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Synopsis. W opracowaniu przedstawiono analiz¢ mobilnosci gruntéw w drodze
dzierzawy w Polsce na przestrzeni wiekow. Scharakteryzowano zasigg i zrodta dzierzawy
gruntow w Polsce w okresie zaboréw, w II Rzeczypospolitej, w Polsce Ludowej i wspot-
cze$nie. Badania wykazaly, ze dzierzawa gruntow byla i jest obecnie istotnym czynni-
kiem mobilno$ci gruntow przyczyniajacym si¢ do powigkszania i powstania nowych
wigkszych obszarowo gospodarstw. Mobilnos¢ gruntow w drodze dzierzawy panstwowej
i prywatnej charakteryzuje si¢ zréznicowaniem terytorialnym.

WSTEP

Dzierzawa rolnicza juz w prawie rzymskim byla postrzegana jako istotny instrument mo-
bilnosci gruntéw. W okresie tym wyksztalcito si¢ kilka jej form. Najstarsza byla tzw. agri
vecitigales, ktorej przedmiotem byly nienajlepsze pod wzgledem jakosci grunty, potozone
czesto w okolicach gérzystych i trudne do uprawy. Wiasciciele tych gruntow oddawali je
najczesciej w dzierzawy dlugoterminowe. W okresie pryncypatu w panstwie rzymskim wyste-
powaly jeszcze formy dzierzawy dtugoterminowej — wieczystej w wielkich posiadtosciach w
Algierii i Tunezji. Wsrdd licznych form dzierzawy najwieksze znaczenie zyskala justynianska
emfiteuza, ktorej ostateczny ksztalt nadat cesarz Justynian. Przedmiotem justynianskiej dzier-
zawy byly grunty cesarskie, koscielne i grunty wlascicieli prywatnych. Emfiteuza nie znikneta
po $mierci Justyniana. Byla w dalszym ciagu stosowana na Wschodzie w Cesarstwie Bizan-
tyjskim oraz na Zachodzie. Wystgpowala takze w pdzniejszych formacjach spoteczno-ekono-
micznych. W $redniowieczu stanowila istotny czynnik mobilno$ci gruntéw w wielu krajach
Europy Zachodniej. Istniata w Polsce przedrozbiorowej i rozbiorowej, w II Rzeczypospolite;j,
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w Polsce Ludowej, a i obecnie setki tysigcy hektarow gruntow sa uzytkowane w tej formie.
Uksztaltowana w prawie rzymskim, zachowata co do istoty swdj charakter do chwili obec-
nej. Celem opracowania jest okreslenie znaczenia dzierzawy rolniczej jako instrumentu przy-
czyniajacego si¢ do mobilnosci gruntéw w Polsce na przestrzeni wiekow.

MOBILNOSC GRUNTOW W DRODZE DZIERZAWY W ZABORACH

W okresie zaboréw dzierzawa byla wykorzystywana w reformach rolnych, poniewaz
zmieniala feudalny uktad stosunkoéw rolnych. Zniesienie osobistego poddanstwa chlopow
wywarlo istotny wptyw na chlopskie prawo do ziemi. Zmianom tym pomocna byta wlasnie
dzierzawa gruntow, ktdra stanowila podstawowa forme uzytkowania gospodarstwa chtop-
skiego na gruntach prywatnych, narodowych i koscielnych. W zaborze rosyjskim byly to
dzierzawa czasowa i wieczysta. W zaborze austriackim, chtopi byli na tzw. prawie zakupnym,
czyli posiadali grunty w drodze dzierzawy wieczystej, lub na prawie ,,niezakupnym”, czyli
na dzierzawie czasowej [Lubicz 1909]. Natomiast w zaborze pruskim byly to dzierzawy cza-
sowe —,,na gorszym prawie” — i dzierzawy dziedziczne —,,na lepszym prawie” [Borkowski
1962]. Znamiennym byto natomiast to, ze stosunki dzierzawne w poczatkowym okresie
zabordw oparte byly na panszczyznie, czyli odrobku. Istotnym problemem, ktory wymagat
uregulowania w stosunkach dzierzawnych w okresie zaboréw, bylo zniesienie panszczyzny
i zastapienie jej czynszem dzierzawnym w formie pieni¢znej. Oczynszowanie dzierzawcow
przebiegato w rézny sposéb i w réznych okresach w poszczegdlnych zaborach. W dobrach
prywatnych Krélestwa Polskiego w 1846 r. bylo 25,4% gospodarstw czynszowych licza-
cych ponad 3 morgi, 15,4% gospodarstw czynszowo-panszczyznianych, a panszczyznia-
nych az 59,2%. Najwigcej gospodarstw czynszowych bylo w gubernii warszawskiej — 3 1%,
za$ najmniej w radomskiej i augustowskiej (tab. 1.).

Sposrod gospodarstw czynszowych 51% bylo na kontraktach wieczystych, 38% na
zwyczaju, a 11% na kontraktach czasowych. Gospodarstw panszczyzniano-czynszowych
na kontraktach wieczystych bylo 49%, na czasowych —21%, na zwyczaju — 30%. Natomiast
ponad 89% gospodarstw panszczyznianych dzierzawito grunty na podstawie umowy stow-
nej lub zwyczaju, 7% na podstawie umow wieczystych, a 3,5% na zasadzie uméw czaso-
wych [Bortkiewicz 1958].

Tabela 1. Gospodarstwa czynszowe w majatkach prywatnych Krolestwa Polskiego do roku 1846

Gubernia Gospodarstwa Razem

cZynszowe CZYNSZOWO panszczy/miane

— panszczyznianie

liczba  udzat [%] liczba  udzat [%] liczba  udzat [%]
Warszawska 21 401 31 16 036 24 30 337 45 67 774
Radomska 7 147 14 3753 7 40 590 79 51490
Lubelska 21 095 31 5422 8 41 225 61 67 742
Plocka 2 845 20 5127 36 6 054 44 14 026
Augustowska 1155 11 2199 21 6 692 68 10 046
Razem 53 643 254 32 537 154 124 898 59,2 211 078

Zrédlo: [Bortkiewicz 1958].
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W okresie zabordéw, pomimo uwlaszczenia chtopow, dzierzawa rolnicza stanowita istot-
ny instrument mobilno$ci gruntéw zaréwno w dobrach prywatnych, jak i narodowych oraz
kos$cielnych. W Galicji w 1893 roku dzierzawa obejmowata 30% gruntéw przeznaczonych
pod uprawe, przy czym najwigkszy stopien mobilnosci gruntéw w drodze dzierzawy wyste-
powal na Podolu — 38,6%, a najmniejszy w Galicji Zachodniej — 18%, przy istotnych rézni-
cach w poszczegolnych powiatach. Bowiem w powiecie tarnobrzeskim tylko 14% gruntéw
uzytkowanych bylo w drodze dzierzawy, natomiast w powiecie Tregbdowa dzierzawa obej-
mowata az 75% uzytkow rolniczych [Bujak 1908].

Wedlug spisu powszechnego z 1902 r. w Galicji ponad 10% ogoélnej liczby gospodarstw
(106276) pozostawato w stosunkach dzierzawnych, w tym okoto 14 tys. opartych bylo wytacz-
nie na gruntach dzierzawionych, a ponad 93 tys. gospodarstw uzytkowato grunty wiasne i
dzierzawione. Na 0golna liczbe gospodarstw dodzierzawiajacych grunty gospodarstwa, ktdre
posiadaly obszar whasny wigkszy lub rowny dzierzawionemu, stanowily 75%. Najmniej takich
gospodarstw wystepowalo w grupie obszarowej 2-5 ha (43,3%), natomiast dodzierzawieniem
wiekszej powierzchni niz wlasna byly zainteresowane gospodarstwa od 0,5-5 ha (84,5%).
Dzierzawa calych folwarkéw wystepowala czgsciej w Galicji Wschodniej niz Zachodniej i
obejmowata 1652 gospodarstw dzierzawionych ponad 50 ha (tab. 2.).

Tabela 2. Gospodarstwa dzierzawiace grunty w 1902 roku

Grupa Gospodarstwa
obszarowa - — —
[ha] oparte wylacznie posiadajace obszar wlasny posiadajace obszar wlasny
na dzierzawie wigkszy lub rowny mniejszy od dzierzawionego
dzierzawionemu
liczba [%o] liczba [%] liczba [%]
do 0,5 2998 22,7 1628 2.4 2623 11,3
0,5-1,0 2639 19,9 5221 7.4 5728 24,7
1,0-2,0 2341 17,7 15 472 22,3 6 951 29.9
2,0-5,0 2035 15.4 30 549 43,7 5297 22.8
5,0-10,0 710 53 13 137 18,2 1516 6,6
10,0-20,0 359 2,7 3275 4,6 588 2,6
20,0-50,0 465 35 465 0,6 292 1.3
50,0-100,0 412 3.1 43 0,1 94 0,5
powyzej 100 1240 9.3 105 0,2 90 0,4
Razem 13 199 100 69 895 100 23179 100

Zrodlo: [Bujak 1908].

Z kolei w zaborze pruskim w Wielkopolsce w roku 1816 gospodarstw na lepszym prawie
(dzierzawie wieczystej) bylo 29745, a na prawie gorszym (dzierzawie czasowej) 23784, przy
czym gospodarstwa mniejsze obszarowo (ponizej 3,7 ha) stanowity ponad 50% tego rodza-
judzierzaw (tab. 3.).

W latach 1882-1907 w zaborze pruskim wlasne grunty stanowity ponad 8§0% ogolne;j
powierzchni gospodarstwa. Najwigkszy ich udziat wystepowal w gospodarstwach $rednio-
rolnych i wielkorolnych, a najnizszy w gospodarstwach kartowatych i folwarcznych. Nato-
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Tabela 3. Dzierzawa w Wielkopolsce w 1816 roku

Wielkosé Charakter praw do ziemi
gospodarstwa [ha] - . .
lepsza dzierzawa (dziedziczna) gorsza (dzierzawa czasowa)

liczba gospodarstw [%]  liczba gospodarstw [%]
ponizej 3,75 15270 51,3 14176 59,6
3,75 13 693 46,1 9154 38,5
powyzej 3,75 782 2,6 454 1,9
Razem 29 745 100 23 784 100

Zrédlo: [Borowski 1962].

miast poziom mobilnosci gruntéw w drodze dzierzawy ksztaltowat si¢ odwrotnie. Najnizszy
odsetek ziemi dzierzawionej wystepowat w gospodarstwach sredniorolnych i wielkorol-
nych, a najwyzszy w gospodarstwach kartlowatych i folwarcznych. W poszczegoélnych
rejonach zaboru pruskiego nie wystgpowaly wyrazne tendencje w mobilnosci gruntow w
drodze dzierzawy, tym niemniej najwiekszy zasieg dzierzawa miata na Slasku i Pomorzu
Zachodnim, a wyraznie mniejszy na Warmii i Mazurach (tab. 4.).

Tabela 4. Udziat powierzchni dzierzawionej w stosunku do calej powierzchni gospodarstw w zaborze pruskim
w latach 1882-1907 [%]

Typy gospodarstw Wielkopolska Slask Pomorze Pomorze Warmia i
Gdarnskie Zachodnie Mazury
1882 1907 1882 1907 1882 1907 1882 1907 1882 1907
Karlowate 14,0 17.4 330 283 16,5 182 220 213 16,0 17,0
Malorolne 10,0 13.4 15.4 16,1 12,5 13,6 17,3 25.8 8.0 11,4
Sredniorolne 3,5 7.9 6.8 8,5 7,0 7,5 11,7 13,4 43 43
Wielkorolne 3,7 4,5 3.4 32 3.9 3.1 8.5 7.4 3.4 3.4
Folwarczne 15,6 16,7 18,6 14,2 10,6 16,6 213 17.4 12,6 9.9

Zrédlo: [Zarys historii 1970].

MOBILNOSC GRUNTOW W DRODZE DZIERZAWY W POLSCE MIEDZY WOJENNEJ

Reformy uwlaszczeniowe chlopéw w okresie zaboréw wptynety w znacznym stopniu
na mobilno$é gruntéw w formie dzierzawy w okresie miedzywojennym. Swiadcza o tym
dane spisu powszechnego z 30 listopada 1921 r., ktore wykazaly, ze ponad 85% gospo-
darstw rolnych byto prowadzone z tytutu wlasnosci gruntow. Liczba gospodarstw wylacz-
nie dzierzawionych wynosita 87 176, co stanowito zaledwie 2,7% ogo6tu gospodarstw. Go-
spodarstwa dodzierzawiajace grunty stanowity 7,3%. Gospodarstwa te dzierzawily grunty
o powierzchni 1 873 690 ha i dotyczylo to 324,8 tys. dzierzawcdw. Najwigcej gospodarstw
opartych tylko na gruntach dzierzawionych wystgpowato w grupie obszarowej do 2 ha —
ponad 49 tys., natomiast gospodarstw dodzierzawiajacych grunty w grupie obszarowej od
2-5 ha bylo ponad 84 tys. (tab. 5.).
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Tabela 5. Gospodarstwa wiejskie wedlug powierzchni ogolnej i tytulu wiadania ziemia wedug spisu z 30 listopada 1921 t.

Wielkos¢ Liczba gospodarstw Powierzchnia [ha]
ogolem posiadajacych grunty ogolem grunty
wlsne  dzierza-  wlasne i inne whsne  dzerza- inne
wione dzjer?a- wione
wione

0-2 1108758 863990 49279 69333 126156 1075610 941265 73091 61254
2-5 1001851 891111 14855 84287 11598 3432560 3255400 148208 28952
5-20 1044785 940485 16481 78180 9639 9347068 8897269 393117 56682
20-100 87599 75171 3608 5313 3507 2896254 2554402 216475 125377
> 100 18916 15246 2953 441 276 13589177 12505794 1042799 40584
Ogdlem 3261909 2786003 87176 237554 151176 30340669 28154130 1873690 312849
% 100,0 85,4 2.7 7.3 4.6 100,0 92,8 6,2 1,0

Zrédlo: [Rocznik Statystyki RP 1927].

Najwiekszy stopien mobilnosci gruntéw w formie dzierzawy wystepowat w woj. poznar-
skim, gdzie na ogdlna liczbe gospodarstw (9 173 572) gospodarstwa dzierzawione stanowily
4,9%, za$ dodzierzawiajace grunty — 11,4%, obejmujac 8,8% ogotu powierzchni UR woje-

wodztwa. Wojewddztwem o znacznym zasiegu dzier-
zawy bylo takze woj. wotynskie, gdzie gospodarstw
dzierzawionych byto 4,7%, a dodzierzawiajacych
8,7% i zajmowaly one 8,1% gruntow. Natomiast naj-
wiecej gospodarstw opartych na gruntach wtasnych
i dzierzawionych wystgpowalo w woj. krakowskim —
13,5% [Rocznik Statystyki RP 1927].

Bogatych materialéw w zakresie mobilnosci
gruntow w drodze dzierzawy, a szczegolnie danych
o drobnej dzierzawie tzw. parcelowej dostarczyt spis
wielkiej wlasnosci z lipca 1921 r. Wedhlug danych
tego spisu z gruntéw wielkiej wlasnosci 5,9% byto
uzytkowane przez 148,2 tys. drobnych dzierzawcow.
Dzierzawa parcelowa najbardziej rozpowszechnio-
na byla w woj. $laskim, gdzie podmiotem tego rodza-
judzierzawy bylo 30,3% ogotu gruntow wielkiej wia-
snosci. Poza tym dzierzawa parcelowa duza rolg ode-
grala w woj. krakowskim (18,7%) i wolyniskim
(18,5%). Najstabiej rozwinigta byta w woj. poleskim,
Iwowskim — okoto 7% [ Wielka wlasnosé 1925].

Ogolem w Polsce migdzywojennej az 54,7% dzier-
zawionych dziatek miato areal ponizej 1 ha, 37,2% od
1-5 ha, atylko 8,1% powyzej 5 ha. Drobniejsze parcele
(do 1ha) przewazaty w woj. kieleckim, krakowskim,
Iwowskim, natomiast dzierzawa powyzej 5 ha przewa-
zala zdecydowanie w woj. nowogrodzkim (tab. 6.).

Tabela 6. Struktura dzierzaw parcelowych
wedlug grup obszarowych [%]

Wojewddztwo Udzal grupy obszarowe;j
<1lha 1-5ha >5ha
‘Warszawskie 252 57,1 17,7
Lodzkie 44,0 475 8.5
Kieleckie 52,0 39,1 8.3
Lubelskie 153 659 183
Bialostockie 27,5 552 17,3
Okr. Adm. wile 33,7 55,5 10,8
nskiej
Nowogrodzkie 17,8 47,2 35,0
Poleskie 32,2 58,4 9.4
Wolynskie 246 642 11,2
Poznanskie 474 478 4,8
Krakowskie 39,8 443 7.8
Lwowskie 60,5 31,7 6,2
Stanistawowskie 65,6 282 10,0
Tarnopolskie 58,7 31,1 12,1
Slaskie 89,2 108 -
Pomorskie 39,8 443 159
Polska 54,7 372 8.1

Zrodlo: [Wielka wlasnosé 1925].
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W okresie migdzywojennym wydzierzawiano rowniez cate folwarki. Dzierzawa fol-
warczna przewazata zdecydowanie nad dzierzawa parcelowa pod wzgledem obszaru. We-
dtug spisu powszechnego z 1921 r. w og6lnej powierzchni dzierzawionych gruntéw (1 873
690 ha) dzierzawa folwarczna powyzej 100 ha zajmowata 1 042 799 ha i najbardziej byta
rozwini¢ta w woj. poznanskim.

MOBILNOSC GRUNTOW W FORMIE DZIERZAWY W POLSCE LUDOWE]J

W Polsce Ludowej mobilno$¢ gruntéw w formie dzierzawy w dalszym ciagu stanowila
trwaty element w strukturze wsi. Mobilno$¢ gruntéw w tej formie ulegata jednak zmianom pod
wplywem rozwoju stosunkdéw wiasnosciowych oraz tworzenia i powigkszenia gospodarstw
rolnych. W latach 1944-1960 wystepowal na zmiane, to spadek, to wzrost liczby dzierzaw, nato-
miast od poczatku lat 60. nastapito ozywienie mobilnosci gruntéw w drodze dzierzawy. Wedhug
danych NSP z 1960 r. og6lna powierzchnia gruntéw znajdujacych si¢ w dzierzawie wynosita 1,5
mln ha i stanowito to 8,9% ogo6hu ziemi uzytkowanej przez gospodarstwa o obszarze ponad 0,10
ha. W calo$ci dzierzawionych gruntow dzierzawa gruntéw z Panstwowego Funduszu Ziemi
(PFZ) wynosita 524 tys. ha, a dzierzawa prywatna— 976 tys. ha. Udzial dzierzawionych gruntéw
wykazywal do$¢ znaczne zréznicowanie terytorialne. Mobilnos¢ gruntow w formie dzierzawy

byla najbardziej rozpowszechniona na zie-

Tabela 7. Udzat gruntéw dzierzawionych wediug danych miach zachodnich i p(’)]nocnych oraz wre-
NSP 1960 roku Loy . .

jonie srodkowozachodnim (np. w woj. po-

Wojewddztwo Udzat gruntéw  dzierzawionych [%] znanskim 12,4%, wroctawskim 11,4%), na-
od panstwa  od 0s6b ogdlem  tomiast stosunkowo maly jej stopien wy-
prywatnych stepowat w rejonach poludniowowschod-
Poznaniskie 8.7 3,9 12,6 nich i wschodnich (w woj. krakowskim
Bydgoskie 6.0 3.9 99  4,4%,kieleckim 6,2%). Dzierzawa gruntow
Warszawskie 20 59 5  panstwowych przewazala w woj. szczecin-
) ’ ) " skim (11,3%), koszalifiskim (10,5%), wro-
Lodzkie 1,7 6,1 7.8 . . S .
clawskim (10,3%), natomiast dzierzawa mig-
Bialostockie 2.5 3.3 58 dzysasiedzka wrejonach centralnych (woj.
Lubelskie 3.1 4.1 7.2 tédzkie 6,1%) oraz potudniowo-wschod-
Kieleckie 0.6 5.6 6, nich(tab.7.).
Reeszowskie 11 37 6.8 Wedtug danych NSP z 1970 r. przy
) ’ ’ © o0gOlnej liczbie gospodarstw, wynosza-
Krakowskie 0.5 39 44 ¢ej 3 mln — gospodarstw indywidual-
Katowickie 3.6 4,6 8.2 nych dzierzawiacych grunty byto 629,2
Opolskie 6.8 2,5 93 tys. Gospodarstwa te dzierzawily grunty
Wroclwskie 10.3 1.1 11.4 opowierzchni 1216,2 tys. ha, w tym dzier-
Zielonogorskie 7.5 1.4 89 ZaW?. gnmt.éw paﬁStWOWy.c h dot.yczy’fz?
powierzchni 588,6 ha. Przecigtna wielkos¢
Szezecifiskie 11,3 0.8 121 dzierzawy na gospodarstwo wynosila
Koszalifiskie 10,5 1,2 117 1,93 ha. Obszar dzierzawionych gruntéw
Gdarskie 7,6 3,0 10,6 W przeliczeniu na gospodarstwo zwigk-
Olsztyiskic 75 25 10,0 szalsig ze wzrostem powierzchni gospo-

Zrodlo: [Szemberg 1962]. darstw (tab. 8.).
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Tabela 8. Dzierzawa gruntéw w gospodarstwach indywidualnych w 1970 roku

Grupa [ha] Ogolem Ogodlem Udzial Powierzchnia ogdlem gruntéw [tys. ha] Wielkosé

liczba liczba  gospodarstw - - dzierzawy

gospo-  gospodarstw dzierzawia- wlasne dzierzawione na

darstw dzerzawiacych  cych grunty - - gospodar-

[tys.]  grunty [tys.] (%] oglem - od pafistwa  “gyyo [ha]

0,5-2 770,2 1589 20,6 780,8 101,8 63,7 0,64

2-5 967.5 175.2 18,1 2986.0 229.5 105.,9 1,31

5-10 886.3 172,5 19,5 5906,9 398.,0 171.4 2,31

10-15 296,0 87,4 29,5 3250,2 288.3 155,6 3,30

15 i wigeej 114,3 35,2 30,8 2085.5 198.6 92,0 5,64

I,{m‘?l Iub 3034.3 6292 20,7 15009,2 1216,2 588.6 1,93
$rednio

Zrodlo: obliczenia wlasne na podstawie Narodowego Spisu Powszechnego z 1970 r.

W roku 1972 wzrdst stopien mobilnosci gruntow w formie dzierzawy, ktéra obejmowata
powierzchnie 1,88 mln ha gruntéw. Catos$¢ dzierzawionych gruntow stanowily dzierzawy z
PFZ obejmujace powierzchnig 670 tys. ha i z tego zrodta korzystato 380 tys. dzierzawcow.
Natomiast dzierzawa prywatna obejmowata 1210 tys. ha i dotyczyta 441 tys. dzierzawcow.
Dzierzawa gruntéw panstwowych osiagata najwigksze rozmiary w rejonach zachodnich i
poocnych, gdzie 220 tys. dzierzawcdw dzierzawito okoto 400 tys. ha. Migdzysasiedzka
dzierzawa przewazata w rejonach wschodnich i potnocnych, tam 321 tys. gospodarstw
uzytkowato w formie dzierzawy 770 tys. ha. Najwigkszy stopiefi mobilnosci gruntéw w
drodze dzierzawy wystepowat w rejonie zachodnim i péinocnym (koszalinskie — 15,1%
ogdhu uzytkdéw). Rejony centralne charakteryzowaly si¢ srednim stopniem mobilnosci grun-
téw w formie dzierzawy (poznanskie — 12,6% ogoétu uzytkéw). Najstabiej rozwinigty byt
system dzierzawy w woj. wschodnich i poludniowych (bialostockie — 5,8% ogoétu UR, a
krakowskie —4,4% UR). W roku 1972 powierzchnia gruntéw dzierzawionych wynosita w
kraju 2,3 ha $rednio na gospodarstwo [Szemberg 1973].

MOBILNOSC GRUNTOW W FORMIE DZIERZAWY W LATACH 1990-2008

Do roku 1990 udziatl dzierzawionych gruntow nie przekraczat 4% ogétu UR i obejmowat
w podobnych relacjach dzierzawy gruntéw panstwowych i miedzysasiedzkich. Dopiero
przeksztalcenia wlasnosciowe i strukturalne w rolnictwie rozpoczete w 1990 r. wplynely w
duzym stopniu na zwiekszenie mobilnosci gruntéow w drodze dzierzawy. Analiza procesu
wydzierzawiania gruntow z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ZWRSP w latach
1992-2008 wykazata, ze najwigkszy stopien mobilnosci gruntéw w drodze dzierzawy wysta-
pit w latach 1993-1996. W dzierzawe przekazano wowczas 70% powierzchni wydzierzawio-
nej w latach 1992-2008 (rys. 1).

W kolejnych latach zaznaczyta si¢ tendencja zmniejszania mobilno$ci gruntéw w drodze
dzierzawy. W latach 1997-2000 wydzierzawiono rocznie okoto 200 tys. ha, w latach 2001-2004
ponad 100 tys. rocznie, a od roku 2005 ponizej 100 tys. ha rocznie. Wedlug stanu na koniec
2008 roku Agencja Nieruchomosci Rolnych od 1992 r. wydzierzawiata ponad 4,5 mln ha grun-
toéw, natomiast w dzierzawie pozostawato ponad 1,7 mIn ha gruntéw, co jest wynikiem ,,powro-
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Rysunek 1. Wielkos¢ gruntéw wydzierzawionych i zwrdconych do Zasobu WRSP

w latach 1992-2008 [tys. ha]
Zrédto: [Raport 2009].

tow” gruntdéw z dzierzawy. Do potowy lat 90 nastgpowat szybki wzrost powierzchni wydzier-
zawianej, przy praktycznym braku, a pdzZniej stosunkowo matej skali powrotow z dzierzawy. W
drugiej potowie lat 90. tempo przyrostu wydzierzawionej powierzchni malato, a réwnoczesnie
pojawialo sig, a nastepnie nasilito zjawisko ,,powrotéw” gruntéw z wczesniejszych dzierzaw.
Od roku 1997 powierzchnia gruntéw powracajacych z dzierzawy byta zdecydowanie wigksza
od wydzierzawionej (rys. 1.). Do konca 2008 r. wrdcito z dzierzawy narastajaco 2758,2 tys. ha.
Z analizy struktury obszarowej gruntéw pozostajacych w dzierzawie wynika, ze do
konca 2008 r. dominowaty umowy na dzierzawe matych powierzchni do 1 ha—41,2% ogétu
zawartych umow obejmujacych jedynie 23,2 tys. ha. W grupie obszarowej 10-100 ha znaj-
dowalo sig¢ 428 tys. ha (13,1% ogdtu umow). Natomiast tylko 1,1% dzierzawcow dzierzawito
powierzchnie 876 tys. ha, co stanowito okoto 49% ogotu gruntéw w dzierzawie (tab. 9).

Tabela 9. Grunty w dzierzawie (stan na 31.12. 2008 r.)

Grupa obszarowa Powierzchnia gruntéw wydzierzawionych Liczba zawartych uméw

[hal [%] [liezba] %]
do 1 23 267 1.3 46 701 41,2
1-2 29 669 1,7 21204 18,7
2-5 57 264 3,2 18 374 16,2
5-10 64 646 3,6 9163 8.1
10-20 96 295 5.4 6 834 6,0
20-50 186 678 10,5 5997 5.3
50-100 145 958 3 2106 1.8
100-300 288 606 16,2 1625 1.4
300-500 302 214 17,1 766 0,7
500-1000 268 561 15,2 383 0,3
1000 i wigcej 307 852 17,4 165 0,1
Razem 1771 011 100 113 318 100

Zrodlo: obliczenia wlasne na podstawie danych ANR.



DZIERZAWA ROLNICZA JAKO INSTRUMENT MOBILNOSCI GRUNTOW ... 287

Dane z tabeli 10. wskazuja na wyrazne zrdznicowanie terytorialne mobilnos$ci gruntow
dzierzawionych. Z 16 wojewddztw najwiekszy stopien mobilnosci dzierzawy wystepuje w
woj. zachodniopomorskim, warminsko-mazurskim, wielkopolskim, dolnoslaskim. Grunty
pozostajace w dzierzawie w tych wojewddztwach stanowia ponad 58% gruntéw dzierza-
wionych w kraju. Obejmuja powierzchni¢ ponad 1 mln ha gruntéw i dotycza 41,4 tys. zawar-
tych umow. Natomiast stosunkowo niski stopiefi mobilnosci ziemi w drodze dzierzawy
obserwuje si¢ w woj. fodzkim — 1,2%, matopolskim — 0,6% i swigtokrzyskim — 0,7%.

Tabela 10. Grunty w dzierzawie wedlug wojewddztw (stan na 31.12.2007 r.)

Wojewodztwo Powierzchnia Liczba zawartych umow

[ha] [%] [liczba] [%]
Dolnoslaskie 234 684 12,8 18 862 15,5
Kujawsko-pomorskie 115 421 6,3 5431 44
Lubelskie 54 101 3,0 12 047 9.8
Lubuskie 149 073 8.2 16 372 13,5
Lodzkie 20 163 1,2 1783 1.4
Malopolskie 11 416 0,6 1 669 1,6
Mazowieckie 31 634 1,7 3018 2.5
Opolskie 105 724 5.8 4973 4,0
Podkarpackie 32510 1.8 4053 3.4
Podlaskie 43 941 2,4 9 544 7.8
Pomorskie 1348 759 7.4 5785 4,7
Slaskie 36 755 2.0 4264 3.5
Swigtokrzyskie 12 484 0,7 1 744 1.4
Warminsko-mazurskie 245 274 12,4 1558 9.4
Wielkopolskie 240 677 13,1 6 147 5,0
Zachodnio-pomorskie 358 965 19.6 14 836 12,1
Razem 1 827 582 100 122 386 100

Zrédlo: obliczenia wlasne na podstawie danych ANR.

W analizowanym okresie nastgpowaly rowniez zmiany w mobilnosci gruntéw w drodze
dzierzaw migdzysasiedzkich. W latach 1991-2000 powierzchnia dzierzaw migdzysasiedzkich
systematycznie wzrastata. W roku 1991 obszar nowych dzierzaw wynosit 200 tys. ha, a w
roku 2000 — 360 tys. ha. Sredni obszar dzierzawy wynosit w 1991 — 2,8 ha, a w roku 2000
wzrdst do 5,9 ha. Na gruntach dzierzawionych w drodze dzierzawy prywatnej gospodaro-
wato w 1991 roku 71,5 tys. gospodarstw, a w roku 2000 — 60 tys. W roku 2000 okoto 12%
indywidualnych gospodarstw uzytkowalo grunty dzierzawy migdzysasiedzkiej, a w roku
2005 okoto 17% gospodarstw. Mobilnos¢ gruntéw w drodze dzierzawy miedzysasiedzkiej
charakteryzowata si¢ zr6znicowaniem przestrzennym. W roku 2005 duzy udzial gospodarstw
z dzierzawa sasiedzka wystgpowat w makroregionach: srodkowozachodnim (22,1%), potu-
dniowozachodnim (26,2%) i pétnocnym (21,9%). Na tych obszarach ponad 1/5 gospo-
darstw korzystata z dzierzawy migdzysasiedzkiej. Natomiast na wschodzie Polski, a zwlasz-
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Tabela 11. Regionalne zroznicowanie indywidualnych cza w makroregionie potudniowow-
gospodarstw dzierzawiacych grunty w latach 2000-2005 schodnim ty]ko co dziesiate gospodar-
Wyszezegol- Ogolem  Gospodarstwa z dzierzawa stwo prowadzito gospodarstwo w opar-
fene liczba gruntéw [%] ciu o dzierzawe prywatna (tab. 11.).
gospodarstw ogolem  wlasne i tylko
[tys.] ©& It 2
dzierza-  dzerza-
wione wione
PODSUMOWANIE
Polska
2000 %27 122 1,7 05 Na przestrzeni wiekow dzierzawa
2005 3705 16,6 16,0 0,7  rolnicza stanowita zawsze istotny in-
Makroregiony s@mint r’nobbihios'ci grld INtOW. Wfokre-
Srodkowomohodm sie zabor6w byta po stawowa forma
uzytkowania gospodarstwa chtop-
2000 478 19.0 18.4 06 skiego, mimo Ze przybierata rozna
2005 475 22,1 21,0 0.6  posta¢. W zaborze rosyjskim byla to
Srodkowowschodni dzierzawa czasowa i wieczyst.a, w za-
borze austriackim byla to dzierzawa
2000 1538 12,9 12,2 0,7 . P
na prawie ,,zakupnym” i ,,niezakup-
2005 1409 173 16.4 09 nym”, aw zaborze pruskim ,,na gor-
Poludniowowschodni szym prawie” i ,,na lepszym prawie”.
Reformy uwlaszczeniowe chtopéw w
2000 1251 6,2 6,2 0,0 . .
okresie zaborow wplynely w znacz-
2005 1192 9.8 9.6 0.2 nym stopniu na mobilno$¢ gruntow
Poludniowozachodni w formie dzierzawy w okresie migdzy-
2000 358 162 15.9 03 Wojennym. Wedh}g spisu powszech-
nego z 1921 r. liczba gospodarstw
2005 332 262 25,6 0.6 wylacznie dzierzawionych wynosita
Péocny 2,7%, a dodzierzawiajacych grunty —
2000 300 17.9 16.6 13 73 /z;.,Nalelcgksz.y s(tiopler.l mobllno:a
runtdw w formie dzierza ste-
2005 297 21,9 19,6 2,0 £ Y

powal w woj. poznanskim. W okresie
Zrédlo: [Rynek ziemi rolniczej 2007]. migdzywojennym rozwinigta byla

dzierzawa parcelowa zwlaszcza w woj.
$laskim, gdzie obejmowata ponad 30% ogotu gruntéw wielkiej wlasnosci. W Polsce Ludo-
wej dzierzawa gruntow w dalszym ciagu stanowita trwaly element w strukturze uzytkowania
ziemi rolniczej. Wedlug danych NSP z 1960 r. powierzchnia gruntow znajdujacych si¢ w
dzierzawie wynosita 1,5 mln ha, a w roku 1972 — 1,8 mln. Najwigkszy stopien mobilnosci
gruntéw w formie dzierzawy wystepowat w rejonie zachodnim i polnocnym. Rejony central-
ne charakteryzowaly si¢ Srednim stopniem mobilno$ci gruntow w drodze dzierzawy, a naj-
slabiej rozwiniety byl system dzierzawy w wojewddztwach wschodnich i potudniowych. W
latach 1991-2008 wystapil duzy wzrost mobilnosci gruntow w drodze dzierzawy w wyniku
procesu przeksztalcen wlasnosciowych i strukturalnych w rolnictwie. Ogotem do 2008 r.
wydzierzawiono ponad 4,5 mln gruntéw, a w dzierzawie pozostato 1,7 mIn gruntow. Najwigk-
szy stopien mobilnosci gruntow w formie dzierzawy wystapit w latach 1993-1996, kiedy to
przekazano 70% powierzchni wydzierzawionej w latach 1992-2008. Obecnie najwiekszy udziat
gruntéw w dzierzawie wystepuje w woj. zachodniopomorskim, warminsko-mazurskim, wiel-
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kopolskim i dolnoslaskim i obejmuje 58% gruntéw dzierzawionych w kraju. Istotne zmiany
wystepowaly takze w mobilnosci gruntéw dzierzaw migdzysasiedzkich. W roku 2000 okoto
12% indywidualnych gospodarstw uzytkowato grunty dzierzawy migdzysasiedzkiej, a w
roku 2005 — 17%. Stosunkowo duzy udzial dzierzaw migdzysasiedzkich wystepuje w makro-
regionie srodkowozachodnim (22%) i potudniowozachodnim (26%).
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Bozena Tanska-Hus

AGRICULTURAL LEASE AS A LAND MOBILITY INSTRUMENT IN POLAND
IN THE COURSE OF CENTURIES

Summary

The article presents a land mobility analysis through land lease in Poland in the course of centuries.
There have been described the range and sources of land lease in Poland in the period of the periods of
Partitions of Poland, the II Republic of Poland, the Polish People’s Republic and at present. The research
revealed that a land lease was and still is a relevant factor of land mobility which contributes to farms
enlargement and to creation of new farms of larger land area. The land mobility through state and private
lease is characterized by the territorial diversity.
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