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S ynopsis: Dzierzawy w Polsce maja dtugoletnia tradycje, ale dotychczas skala tego
zjawiska nigdy nie byta wysoka i do niedawna czg¢sto nie wykraczata poza nieformalne
umowy zawierane na ogot ustnie. Na zmiang podej$cia w traktowaniu dzierzaw, ich
uatrakcyjnienie w odbiorze producentéw rolnych wptynely przede wszystkim uwarunko-
wania ekonomiczne, takie jak zaprzestanie dziatalno$ci przez czgs¢ jednostek oraz ro-
snace ceny gruntow, zwlaszcza po wstapieniu Polski do UE.

UZASADNIENIE PODJECIA TEMATU I METODA BADAN

Zagospodarowanie gruntéw rolnych na zasadach platnego uzytkowania stanowi od
wielu lat wyznacznik przemian agrarnych i proceséw koncentracji w rolnictwie. Natgzenie
tych dziatan moze jeszcze nie jest wystarczajace, zeby zmieni¢ charakter polskiego rolnictwa,
ale wyraznie wplywa na wzrost efektywnosci gospodarstw towarowych. W wielu dziatach
gospodarki, w tym takze w rolnictwie wystepuje rosnaca dynamika efektywnos$ci podstawo-
wych czynnikéw produkciji, tj. ziemi, pracy i kapitatu. Procesy zachodzace w otoczeniu rolnic-
twa w ostatnich kilku latach, a zwlaszcza po akcesji do Unii Europejskiej jednoznacznie wska-
zuja na tendencj¢ rosnacych cen pracy i ziemi w produkcji rolniczej. Dzierzawa umozliwia
rolnikom uzytkowanie ziemi bez koniecznosci ponoszenia kapitatochtonnych naktadow zwia-
zanych z jej zakupem. W zachodnich krajach UE ziemia jest bardzo droga, jej ceny czgsto
stanowig réwnowarto$¢ produkcji zbéz z 10-15 lat. W tych warunkach cenowych tego rodza-
juinwestycja staje si¢ co najmniej malo racjonalna lub wrecz nieoplacalna. Dzierzawa wptywa
takze na wzrost efektywnosci czynnika pracy, przez m.in. wzrost efektow skali produkcji w
przedsigbiorstwach rolniczych. Wymienione czynniki na polskim rynku nie maja tak duzego
znaczenia, jak w zachodniej Europie. W$réd znacznej wigkszosci producentow rolnych panu-
jeprzekonanie, ze prawo wlasnosci gruntéw $§wiadczy o statusie rolnika i jego mozliwosciach
inwestycyjnych. Poza tym wiele gospodarstw w Polsce spetnia inne funkcje niz produkcyjne,
takie jak: miejsce zycia, ojcowizna, czy nawet zabezpieczenie spoteczne. Ciagle oplaca si¢
jeszcze by¢ tylko rolnikiem ze wzgledu na dostep do okreslonych przywilejow spotecznych,
takich jak np. nizsze ubezpieczenie spoteczne.
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Dzierzawy w Polsce maja dluga tradycje, ale dotychczas ich skala nigdy nie byta
wysoka i do niedawna nie wykraczata czgsto poza nieformalne umowy zawierane na ogot
ustnie. Na zmiang podejscia w traktowaniu dzierzaw, ich uatrakcyjnienie w odbiorze produ-
centow rolnych wplynety przede wszystkim uwarunkowania ekonomiczne, takie jak: za-
przestanie dzialalno$ci przez stabe technologicznie jednostki oraz rosnace ceny gruntow,
zwlaszcza po wstapieniu Polski do UE. Nalezy przypuszczac, ze w miarg wzrostu cen grun-
tow w Polsce i zmian agrarnych znaczenie dzierzawy bedzie rosto.

Mozna zauwazy¢, ze cz¢$¢ rolnikdw z powodu wzrastajacej wartosci renty kapitalowe;j
z ziemi, doptat bezposrednich powiazanych z areatem gruntow czy wreszcie pozaprodukcyj-
nych funkcji gospodarstw byta sktonna do wydzierzawiania powierzchni niz do sprzedazy.
W tym sensie atrakcyjnos¢ regulacji wspolnej polityki rolnej sprawita wrecz zahamowanie
przemian wlasno$ciowych w rolnictwie polskim. Srednia powierzchnia gospodarstwa zwiek-
szyla si¢ w poréwnaniu do stanu sprzed akcesji tylko okoto 1,5 ha [GUS 2007].

Producenci niedysponujacy dostatecznym kapitatem na zakup ziemi, a zainteresowani
powigkszaniem swoich gospodarstw, coraz czgsciej w tej sytuacji wybierali dzierzawe. Do
wzrostu znaczenia dzierzaw w Polsce przyczynita si¢ takze dziatalnos¢ Agencji Nierucho-
mosci Rolnych. Do celéw jej dziatalnosci nalezato zagospodarowanie gruntow przejetych
do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Agencja realizowata zadania gtownie na
terenach o wysokim stopniu koncentracji rolniczego sektora panstwowego, tj. w obszarze
Polski pétnocnej i zachodniej. Dziatalnos¢ ANR wprowadzita nowe standardy w zakresie
regulacji dzierzaw w Polsce pomigdzy dzierzawca, a wydzierzawiajacym. Umowy zawierane
sa wylacznie na pismie, z okreslonym terminem wymagalnosci i wysokoscia czynszu dzier-
zawnego. Uwagi moze budzi¢ wyrazanie wysokosci czynszu w mierniku naturalnym, co jest
rozwiazaniem rzadko stosowanym w Europie. Znormalizowane procedury dotyczyly wy-
lacznie dzierzaw z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, tym niemniej wskazaty takze
wlasciwa metode postepowania przy tego rodzaju transakcjach i nadaty dzierzawom nowa
bardziej stabilng range [Sikorska 2007].

Podstawowym celem badan byto okreslenie kierunku przemian dzierzaw w Polsce oraz
ustalenie szans i zagrozen rozwoju tej formy uzytkowania ziemi. W badaniach wykorzysta-
no dane pochodzace z IERiGZ PIB, ANR oraz literature przedmiotu. Wykorzystano naste-
pujace metody badawcze:

— obserwacji,
— dokumentacyjna,
—  kwestionariuszowa.

ZAKRES DZIERZAW MIEDZY SASIEDZKICH

Przedmiotem dzierzaw migdzysasiedzkich sa najczgsciej male arealy, ktdre stuza powiek-
szeniu skali produkcji gospodarstw. Rosnacy wzrost zainteresowania dzierzawa gruntow w
ostatnich 8 latach, nie wplynat wyraznie na utrzymujace si¢ prawidlowosci. Do rzadkosci
naleza gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢ tylko w oparciu o dzierzawe. Z przeprowadzo-
nych badan wynika, ze rolnicy decydowali si¢ na przekazanie ziemi w dzierzawe, wowczas
kiedy gospodarstwa rolne nie stanowily podstawy funkcjonowania (bytowej) rodziny. Pro-
dukcja byta prowadzona ekstensywnie, a przychody nie przekraczaty wartosci 8-12 tys. zt'.

! Badania kwestionariuszowe przeprowadzone przez autora w latach 2006-2007 na terenie wybra-
nych wojewodztw potudniowych i zachodnich.
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Do pozostatych przyczyn przekazywania ziemi w dzierzawe mozna zaliczy¢ takze:

— nieche¢ do wyzbywania si¢ whasnosci,

— oczekiwanie na dalszy wzrost cen gruntow,

— brak regulacji statusu wlasnosci prawnej gruntéw, zwtaszcza w potudniowej Polsce,
—  przyczyny losowe.

Sposroéd wymienionych czynnikéw tylko niektére mozna uznac za obiektywne, wiek-
szo$¢ z nich ma charakter emocjonalny i nie sa poparte wynikami rachunku ekonomicznego.
Do racjonalnych przestanek przekazywania gruntéw w dzierzawe mozna zaliczy¢ m.in. ocze-
kiwanie na wzrost cen gruntéw. W okresie czterech lat po akcesji ceny ziemi w transakcjach
migdzysasiedzkich wzrosly prawie dwukrotnie, by osiagna¢ poziom na koniec 2007 r. wyno-
szacy ok. 12 000 zt/ha. W rejonach o wysokiej kulturze rolnej, np. w gminach pétocno-
zachodniego Mazowsza ceny jednostkowe ziemi osiagnely nawet kwote powyzej 30 000 zt.

W tabeli 1 przedstawiono dane dotyczace skali dzierzaw migdzysasiedzkich w rolnictwie
w latach 2000 1 2005. Pozyskane informacje pochodza z proby reprezentatywnej okoto 4000
gospodarstw? i zostaty zebrane z wykorzystaniem metody wywiadu standaryzowanego. W
badanym okresie wystapit ponad 30% wzrost liczby gospodarstw z dzierzawa ziemi. W 2005 .
juz 16,6% gospodarstw uzytkowato grunty dzierzawione, tzn. co szoste gospodarstwo po-
wiekszyto dzigki tej formie swoj areal. Biorac pod uwage relatywnie krotki okres zmiany,
proces koncentracji produkcji mozna uzna¢ za do$¢ dynamiczny. Jednak ogélny wzrost zain-
teresowania rolnikéw dzierzawa nie powoduje powszechnego wykorzystania tej formy orga-
nizacji produkcji. Tylko niespetna 1% badanych gospodarstw rodzinnych prowadzito dziatal-
nos¢ wylacznie w oparciu o dzierzawe. Tak niski wskaznik §wiadczy o malym zainteresowaniu
rolnikéw prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej wytacznie na gruntach dzierzawionych.

Z danych tabeli 1 wynika, ze zakres zainteresowania dzierzawami byt zréznicowany
przestrzennie i powiazany z poziomem kultury rolnej w poszczegdlnych makroregionach.
Najwigkszy udziatl gospodarstw z dzierzawa wystepowat w obszarze Polski potnocnej i
zachodniej. W tych makroregionach nawet 1/4 gospodarstw korzystata z dzierzaw. Zupel-
nie inna sytuacja miata miejsce na terenach Polski wschodniej, np. w makroregionie potu-
dniowo-wschodnim tylko co 10-te gospodarstwo prowadzilo dziatalno$¢ w oparciu o dzier-

Tabela 1. Przestrzenne zrdzmicowanie udzialu gospodarstw z dzierzawa wedlug grup obszarowych

Makroregion Udziat gospodarstw z dzierzawa w grupach obszarowych [%]
lata ogolem 1-2 ha 2-5 ha 5-10 ha  10-15ha 15-30 ha >30 ha
Polska 2000 122 42 4,7 8.4 16,6 342 62,5
2005 16,6 5.8 5.8 12,1 20,9 41,1 73,1
Srodkowormchodni 2000 190 7.9 2.6 5.7 19.3 33,1 64,5
W 2005 22,1 9.8 6,1 8.3 18,1 35,8 72,5
Srodkowowschodni 2000 129 6,1 6.4 8.9 12.8 37.6 64,0
2005 173 5.7 7.1 11,3 19,7 434 74,2
Poludmowo-wsehodn 2000 6.2 1.5 3.1 72 44.8 72,7 100,0
Wo-w 2005 9.8 3,0 46 11,6 40,0 78.6 87,5
. . 2000 162 13,2 9.1 8.2 8.1 37,5 68.4
Poludniowo-zachodni 5 ¢ 17.4 6,2 21,4 11,1 45,6 80,0
Péinoc 2000 179 6,3 6,5 17,5 12,8 19.4 52,9
Y 2005 21,9 10,3 7.7 14,6 17.0 22.6 62.8

7rodlo: Badania kwestionariuszowe IERIGZ-PIB, Warszawa 2005 T.

2 Badania kwestionariuszowe przeprowadzone przez IERiGZ-PIB w Warszawie, pierwsze komplekso-

we badania oceniajace skal¢ dzierzaw w rolnictwie polskim.
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zawione grunty. W makroregionie potnocnym, czgsciej niz w pozostatych zdarzaly si¢ go-
spodarstwa, ktére prowadzily dziatalnos¢ tylko w oparciu o dzierzawione uzytki, stanowily
one okoto 2% populacji. W roku 2005 ponad 73% gospodarstw w Polsce o powierzchni
powyzej 30 ha UR prowadzito dzialalno$¢ z wykorzystaniem dzierzawy. Jezeli uwzglednic, ze
udziat takich gospodarstw wynosit okolo 5%, to nalezy podkresli¢, ze jednostki te wptywaja
bardzo silnie na procesy koncentracji ziemi. Nieco mniejsze, ale takze wysokie znaczenie
dzierzaw byto w grupie gospodarstw o powierzchni 15-30 ha.

W badanym okresie zaznaczyt si¢ wptyw dzierzaw miedzysasiedzkich na ksztattowanie
si¢ powierzchni gospodarstw. W grupie gospodarstw, ktdre uzytkowaty ziemie wiasna i
dzierzawiona, $redni areal wynosit 23 ha. Natomiast gospodarstwa prowadzace produkcje
tylko na wtasnych gruntach miaty do dyspozycji powierzchni¢ dwukrotnie nizsza, tj. Sred-
nio okoto 9 ha.

ZAKRES DZIERZAW ZASOBU WLASNOSCI ROLNEJ SKARBU PANSTWA

Agencja Nieruchomosci Rolnych zagospodarowuje przejete nieruchomosci i inne mie-
nie Skarbu Panstwa w rézny sposob przewidziany ustawa. Trwale rozdysponowanie mie-
nia, polegajace na przeniesieniu wlasnosci, nastepowato przede wszystkim w drodze sprze-
dazy, nieodplatnego przekazania uprawnionym podmiotom, badz przez wniesienie jako apor-
tu do spotek prawa handlowego. Forma nietrwatego rozdysponowania jest za$ dzierzawa i
przekazanie w administrowanie osobom fizycznym lub prawnym.

Sposoby w zagospodarowaniu przejetego mienia byly na ogo6t forma kompromisu mig-
dzy sprzecznymi oczekiwaniami rolnikow, zatdg, bytych wiascicieli czy tez bankow. W prak-
tyce oznaczato to uwzglgdnienie wielu czynnikow [Brzezik 1997], tj.:

—  popytu na ziemig zgtaszanego przez rolnikow lub pracownikow likwidowanych pgr,

— mozliwosci wydzielenia jednostek gospodarczych (gospodarstw rolnych, rybackich,
szklarniowych, zaktadéw przetwdrstwa rolno-spozywczego) dajacych gwarancjg trwa-
lej sprawnosci ekonomicznej,

— stanu prawnego nieruchomosci, a w tym wnioski o reprywatyzacj¢ zalozone przez
bytych wiascicieli lub ich spadkobiercow,

Tabela 2. Przestrzenne zréznicowanie liczby zawartych umow dzierzawy z Zasobu WRSP w 2000 i 2005 roku

Makroregion Liczba zawartych umow dzierzawy w grupach obszarowych gospodarstw
lata ogdlem do 1 ha 1,01-9.99 10-99,99 >100
Polska 2000 147082 70438 58839 13911 3894
2005 9486 2854 5031 1496 105
Srodkowozachodni 2000 12335 4915 5206 1574 640
2005 459 63 216 173 7
Srodkowowschodni 2000 29663 13749 14372 1167 375
2005 2994 1424 1449 117 4
Poludniowo-wschodni 2000 19666 12997 5545 866 258
2005 2456 512 1721 213 10
Poludniowo-zachodni 2000 46242 25337 16295 3581 1029
2005 2197 731 954 484 28
Polocny 2000 39176 13440 17421 6723 1592
2005 1380 124 691 509 56

Zrodlo: opracowano na podstawie danych ANR z lat 2000 i 2005.
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— sytuacji spotecznej danego regionu w zakresie rynku pracy (stan bezrobocia struktu-
ralnego).

W dotychczasowej dziatalnosci Agencji najszerzej stosowana forma zagospodarowa-
nia mienia Skarbu Panstwa byta dzierzawa. Cieszyla si¢ ona znacznie wigkszym zaintereso-
waniem wsrod rolnikow, ze wzgledu na mozliwo$¢ zaangazowania mniejszych srodkow
finansowych. Dzierzawa zwlaszcza duzych nieruchomosci, zorganizowanych w postaci
gospodarstw, wymaga jedynie wykupu majatku obrotowego i ruchomych srodkow trwa-
tych. Nakoniec 2007 r. powierzchnia gruntéw wydzierzawionych z Zasobu WRSP wynosita
1838,7 tys. ha, w tym OT w Szczecinie —352,4 tys. ha, najwiecej w kraju oraz OT Lublin—51,7
tys. ha, najmniej w kraju. Charakterystyczna cecha dzierzaw, jako sposobu uzytkowania
nieruchomosci, jest ich rotacja.

Cze$¢ wezesniej wydzierzawionych gruntow wraca do ponownego rozdysponowania.
Jest to zwigzane glownie z wygasaniem umow dzierzawy, a takze z rozwiazywaniem umow i
wylaczaniem czgsci nieruchomosci z trwajacych dzierzaw. Rozwiazanie umowy moze odby¢
si¢ na wniosek Agencji, jesli dzierzawca nie dotrzymuje warunkéw umowy, badz dzierzawcy,
wowczas gdy rezygnuje on z dalszego gospodarowania lub decyduje si¢ na zakup nieru-
chomosci na wlasnos¢.

Wirod dzierzawcow nieruchomosci Skarbu Panstwa znaczna grupe stanowity spotki
utworzone przez byltych pracownikéw pgr. Wedtug stanu na koniec 2001 roku spotki pra-
cownicze dzierzawily od Agencji nieruchomosci o powierzchni 443 tys. ha. Kolejna grupa
dzierzawcow, niezbyt liczna, stanowily podmioty z udziatem kapitatu zagranicznego. We-
dtug szacunkow Agencji na koniec roku 2001 w dzierzawie tych podmiotow byto okoto 57
tys. ha, zas w dzierzawie przez cudzoziemcdw bylo okoto 127 tys. ha gruntéw [Raport ANR
2001]. Z danych ANR za 2007 r. wynika, ze powierzchnia dzierzawiona przez spotki pracow-
nicze nieznacznie si¢ zmniejszyta (do 115 tys. ha), a w grupie podmiotow z kapitatem zagra-
nicznym praktycznie nie ulegta zmianie [Raport ANR 2007].

W latach 2005 12007 ANR zawarta mniej uméw dzierzawy niz na poczatku badanego okresu.
Spadek liczby zawieranych uméw byt przede wszystkim spowodowany trwatymi sposobami
zagospodarowania mienia, glownie w drodze sprzedazy. Z danych w tabeli 2 wynika, ze najwigk-
szy spadek nowo zawieranych umow dzierzawy wystapil w dwoch ostatnich grupach obszaro-
wych. Wynik ten wskazuje na ograniczone mozliwosci przekazywania w dzierzawe najwigk-
szych obszardéw (z powodu wyczerpania w tym zakresie Zasobu WPSP), posrednio takze swiad-
czy o trwaltosci wezesniejszych uméw dzierzawnych najwigkszych jednostek?®.

W roku 2007 nastapit po raz kolejny spadek liczby zawieranych umow (3,6 tys.), inspiro-
wany przez sama Agencjg, co bylo podyktowane przestankami organizacyjnymi i finansowy-
mi. W rezultacie $rednia powierzchnia dzierzawy zawartej w2007 r. wynosita blisko 12 ha.

Od poczatku dziatalnosci ANR do konca 2007 r. ANR wydzierzawita narastajaco ok. 4,9
mlin ha uzytkéw rolnych. Uwzgledniajac aktualna powierzchnig dzierzaw wynoszaca ok. 1,8
mln ha, kazdy hektar byl dzierzawiony teoretycznie trzy razy. Z danych za 2007 r. wynika, ze
72% zawartych umow dotyczyto areatu do 10 ha uzytkéw rolnych. Jednak pod wzgledem
udziatlu dzierzaw w powierzchni dominowaty wigksze obszarowo nieruchomosci, powyzej
300 ha. Odsetek takich dzierzaw wynosil prawie 50%. Z drugiej strony niski udziat (okoto
8%) w dzierzawionych gruntach z Zasobu WRSP stanowily nieruchomosci do 5 ha. Przed-
stawione wielkosci wskazuja na utrzymujaca sig¢ polaryzacje w polskim rolnictwie pod wzgle-

3 Z powodu braku danych z 2007 r. na temat nowo zawieranych uméw wg wojewodztw, analizie

poddano umowy z 2005 r.
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Powierzchnia dzierzawiona i czynsz dzierzany w poszczeg6lnych latach
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Rysunek 1. Powierzchnia dzierzawy [tys. ha] oraz poziom czynszu [dt/ha]
Zrédto: opracowano na podstawie materiatow ANR.

dem powierzchni gospodarstw. Z danych na rysunku 1 wynika, ze $redni czynsz dzierzaw-
ny w2007 r. wynidst 6,7 dt pszenicy za 1 ha [Raport ANR 2007]. Byl on 0 67,5% wyzszy niz
czynsz uzyskiwany z takich samych uméw w roku 2006 — 4,0 dt, a w latach 2005 12004 —
odpowiednio 3,8 i 3,5 dt. Zmiany czynszu byty analogiczne do notowanych na prywatnym
rynku dzierzaw. Najwyzszy czynsz dzierzawny w 2007 r. ANR uzyskiwata w wojewddztwach:
podlaskim (13,2 dt/ha), dolnoslaskim (9,9 dt/ha), wielkopolskim (8,6 dt/ha), kujawsko-po-
morskim (8,3 dt/ha), Slaskim (7,4 dt/ha). Z rysunku 1 wynika, ze poziom czynszu dzierzawne-
go w kolejnych latach funkcjonowania Agencji systematycznie wzrastat. Najwyzsze tempo
wzrostu czynszu wystapito po akcesji Polski do UE i byto spowodowane ogdlna sytuacja
na rynku nieruchomosci rolnych.

DZIERZAWA JAKO CZYNNIK PRZEMIAN Z STRUKTURZE AGRARNE]

W krajach UE o rozwinigtej gospodarce rynkowej dzierzawa ziemi jest powszechnym
sposobem jej uzytkowania. Producenci rolni nie sa zainteresowani wykupem gruntow, ze
wzgledu na dlugi okres zwrotu poniesionych naktadow inwestycyjnych i relatywnie wyso-
kie koszty finansowe. Odsetki od kredytu na zakup ziemi przewyzszaja warto$¢ czynszow
dzierzawnych. W Belgii i Niemczech ponad 70% gruntéw jest dzierzawionych. Jednak naj-
wyzszy odsetek dzierzaw wystepuje we Francji i wynosi ponad 80% (tab. 3). W wigkszosci
krajow UE dzierzawa stanowi podstawe przemian w strukturze agrarnej, ktore prowadza do
zmniejszenia liczby gospodarstw i wzrostu ich powierzchni. Z tabeli 3 wynika, ze w wielu
krajach odsetek dzierzaw utrzymuje si¢ na wysokim poziomie, jednak dynamika zmian nie
jest tak duza, jak w krajach gdzie dzierzawy sa jeszcze mato wykorzystywane (Polska i
Wlochy). Znaczenie dzierzaw w krajach UE zalezy w duzym stopniu od ksztaltowania si¢
cen ziemi. Im wyzsze sa ceny gruntdéw, tym wigksze zainteresowanie producentow dzier-
zawa. Wysokie ceny ziemi przektadaja si¢ takze na poziom czynszow dzierzawnych. Do
najwyzszych naleza czynsze ptacone przez dzierzawcoéw w Danii (ponad 300 euro/ha) i
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Wielki.ej Brytanii (ponad 200 C.U.I'O/ 1ha) Tabela 3. Udziat dzierzaw w wybranych krajach UE
[Czarniawska 2008]. W Polsce poziom czyn-

sz6wW mozna uznaé za niski. Wedlug da- <™ gﬁ{gﬁeﬁ]‘”w‘;g"‘”& gny-ﬁniﬂé?;s
nych ANR $rednia warto$¢ czynszu dla 1995 2003 2005 =100
powierzchni wydzierzawionych w 2007 r.
wynosita 6,7 dt pszenicy, co w przeliczeniu gelg:a g?’? 272’? ;g; }122
I e ania 5 B B

stanowi rownow%lrtosc oko.io 85 euro. Francja 58.9 8§20 821 139

W poszczegdlnych krajach UE wyste-  Holandia 35,1 01 44 125
puja odrebne regulacje odnosnie poziomu  Niemey 60,0 703 70,9 118
czynszu dzierzawnego. Najbardziej rygo- Pokka = 7.0 230 232 331

. . WIk. Brytania 37,8 41,0 42,1 111

rystyczne rozporzadzenia wydaja si¢ 0bo-  wjocpy 22.4 430 434 194

wigzywa¢ w Holandii, gdzie wprowadzono
minimalne i maksymalne stawki czynszu.
Ich zgodnos¢ ustalona przez strony umowy stanowi jedna z przestanek potwierdzenia jej
waznosci. W innych krajach przepisy regulujace poziom czynszow nie sa juz tak rygory-
styczne. W kazdym razie nie zakladaja uniewaznienia umowy, gdy czynsz odbiega od obo-
wiazujacych stawek. Biorac pod uwage rosnace znaczenie dzierzaw, mozna zauwazyc,
ze ten sposob gospodarowania stat si¢ podstawowym czynnikiem wzrostu powierzchni
gospodarstw w Unii Europejskiej (tab. 4). Jezeli uwzgledni si¢ szybsze tempo wzrostu kosz-
tow pracy w dziatach pozarolniczych i cen srodkoéw do produkcji rolnej, przy jednoczesnie
nizszym tempie wzrostu cen produktow rolnych, znaczenie dzierzaw bedzie jeszcze wigksze
[Zigtara 2007]. Wzrost powierzchni gospodarstw przez dzierzawe wptywa takze na ksztatto-
wanie ekonomicznej wydajnosci pracy w rolnictwie [Zietara 2006]. W warunkach Polski i
innych krajow europejskich wzrost wydaj-

Zrodlo. http/ec.europa.ewagriculture/agrista (09.2008 r.)

nos$ci pracy w rolnictwie moze by¢ osia- Tabela 4. Powierzchnia gospodarstw w wybranych
gniety przez ograniczenie zatrudnienia za- krajach UE

réwno w ujgciu bezwzglednym przez przej-  Kraj Powierzchnia Dynamika
$cie pracownikéw do sektoréw pozarolni- gospodarstw zmian 1995

[ha UR] wroku =100
1995 2003 2005

czych, jak i wzglednym przez spadek obsa-
dy sily roboczej w przeliczeniu na 100 ha

UR. Przejscie pracownikéw zrolnictwado ~ Belgia 18.8 254 269 143
innvch sektord rki zie zale- Dania 37,1 54,7 53,6 144
. ye .Se torow gospoda bedzie zale Francja 38.5 453 48,6 126
za%g m.in. oq tempa wzrostu gospodarczc?— Holandia 177 235 239 135
20 i moze mie¢ znaczenie w perspektywie  Niemey 30,3 41,2 437 144
dlugoterminowe;j. Natomiast krotkotermi- %‘;lsulia Brvtan %31 555’764 2366 17296
N . ielka Brytania R E R
nowo, w.zrost V\.fyda_]HOSfll pracy w polskim Wiochy 59 67 14 125
rolnictwie moze zosta¢ osiagnigty przez

dzierzawe Sruntow. Zrédlo. http//ec.europa.ew/agriculture/agrista

WNIOSKI

1. Z przeprowadzonych badan wynika, ze rosnie znaczenie dzierzaw w Polsce zarowno w
wymiarze zawieranych uméw, jak i udziatu w powierzchni UR.

2. Tempo wzrostu skali powierzchni gospodarstw przez dzierzawe bedzie zalezalo m.in. od
ksztattowania si¢ cen na rynku nieruchomosci rolnych.
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3. Dzierzawy w Polsce poglebiajq dystans dzielacy gospodarstwa najbardziej towarowe —
rozwojowe i gospodarstwa niskotowarowe, zorientowane na realizacj¢ celow takze
pozarolniczych. Wplywaja na polaryzacj¢ gospodarstw.

4. W badanych krajach UE, o wysokiej kulturze rolnej dzierzawa stanowi najwazniejsza
forme zagospodarowania ziemi.

5. Wysokie tempo wzrostu cen gruntow w Polsce sprawia, ze dzierzawa moze sta¢ si¢
podstawowym czynnikiem przemian agrarnych i tym samym wptynac korzystnie na
ksztattowanie si¢ wydajnos$ci czynnika pracy.
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Stawomir Jarka
OPPORTUNITIES AND THREATS OF LEASING AGRICULTURAL LAND IN POLAND

Summary

The characteristic feature of the recent times is the high rate of change in an economical environ-
ment of agricultural enterprises. That significant process is mainly expressed by high rate of production
factors in non-agricultural sectors and increase of agricultural utilized land. It means the rate of increasing
of leasing agricultural land will be depend on prices on agricultural property market.
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