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S y n o p s i s: Dzier¿awy w Polsce maj¹ d³ugoletni¹ tradycjê, ale dotychczas skala tego
zjawiska nigdy nie by³a wysoka i do niedawna czêsto nie wykracza³a poza nieformalne
umowy zawierane na ogó³ ustnie. Na zmianê podej�cia w traktowaniu dzier¿aw, ich
uatrakcyjnienie w odbiorze producentów rolnych wp³ynê³y przede wszystkim uwarunko-
wania ekonomiczne, takie jak zaprzestanie dzia³alno�ci przez czê�æ jednostek oraz ro-
sn¹ce ceny gruntów, zw³aszcza po wst¹pieniu Polski do UE.

UZASADNIENIE PODJÊCIA TEMATU I METODA BADAÑ

Zagospodarowanie gruntów rolnych na zasadach p³atnego u¿ytkowania stanowi od
wielu lat wyznacznik przemian agrarnych i procesów koncentracji w rolnictwie. Natê¿enie
tych dzia³añ mo¿e jeszcze nie jest wystarczaj¹ce, ¿eby zmieniæ charakter polskiego rolnictwa,
ale wyra�nie wp³ywa na wzrost efektywno�ci gospodarstw towarowych. W wielu dzia³ach
gospodarki, w tym tak¿e w rolnictwie wystêpuje rosn¹ca dynamika efektywno�ci podstawo-
wych czynników produkcji, tj. ziemi, pracy i kapita³u. Procesy zachodz¹ce w otoczeniu rolnic-
twa w ostatnich kilku latach, a zw³aszcza po akcesji do Unii Europejskiej jednoznacznie wska-
zuj¹ na tendencjê rosn¹cych cen pracy i ziemi w produkcji rolniczej. Dzier¿awa umo¿liwia
rolnikom u¿ytkowanie ziemi bez konieczno�ci ponoszenia kapita³och³onnych nak³adów zwi¹-
zanych z jej zakupem. W zachodnich krajach UE ziemia jest bardzo droga, jej ceny czêsto
stanowi¹ równowarto�æ produkcji zbó¿ z 10-15 lat. W tych warunkach cenowych tego rodza-
ju inwestycja staje siê co najmniej ma³o racjonalna lub wrêcz nieop³acalna. Dzier¿awa wp³ywa
tak¿e na wzrost efektywno�ci czynnika pracy, przez m.in. wzrost efektów skali produkcji w
przedsiêbiorstwach rolniczych. Wymienione czynniki na polskim rynku nie maj¹ tak du¿ego
znaczenia, jak w zachodniej Europie. W�ród znacznej wiêkszo�ci producentów rolnych panu-
je przekonanie, ¿e prawo w³asno�ci gruntów �wiadczy o statusie rolnika i jego mo¿liwo�ciach
inwestycyjnych. Poza tym wiele gospodarstw w Polsce spe³nia inne funkcje ni¿ produkcyjne,
takie jak: miejsce ¿ycia, ojcowizna, czy nawet zabezpieczenie spo³eczne. Ci¹gle op³aca siê
jeszcze byæ tylko rolnikiem ze wzglêdu na dostêp do okre�lonych przywilejów spo³ecznych,
takich jak np. ni¿sze ubezpieczenie spo³eczne.
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Dzier¿awy w Polsce maj¹ d³ug¹ tradycjê, ale dotychczas ich skala nigdy nie by³a
wysoka i do niedawna nie wykracza³a czêsto poza nieformalne umowy zawierane na ogó³
ustnie. Na zmianê podej�cia w traktowaniu dzier¿aw, ich uatrakcyjnienie w odbiorze produ-
centów rolnych wp³ynê³y przede wszystkim uwarunkowania ekonomiczne, takie jak: za-
przestanie dzia³alno�ci przez s³abe technologicznie jednostki oraz rosn¹ce ceny gruntów,
zw³aszcza po wst¹pieniu Polski do UE. Nale¿y przypuszczaæ, ¿e w miarê wzrostu cen grun-
tów w Polsce i zmian agrarnych znaczenie dzier¿awy bêdzie ros³o.

Mo¿na zauwa¿yæ, ¿e czê�æ rolników z powodu wzrastaj¹cej warto�ci renty kapita³owej
z ziemi, dop³at bezpo�rednich powi¹zanych z area³em gruntów czy wreszcie pozaprodukcyj-
nych funkcji gospodarstw by³a sk³onna do wydzier¿awiania powierzchni ni¿ do sprzeda¿y.
W tym sensie atrakcyjno�æ regulacji wspólnej polityki rolnej sprawi³a wrêcz zahamowanie
przemian w³asno�ciowych w rolnictwie polskim. �rednia powierzchnia gospodarstwa zwiêk-
szy³a siê w porównaniu do stanu sprzed akcesji tylko oko³o 1,5 ha [GUS 2007].

Producenci niedysponuj¹cy dostatecznym kapita³em na zakup ziemi, a zainteresowani
powiêkszaniem swoich gospodarstw, coraz czê�ciej w tej sytuacji wybierali dzier¿awê. Do
wzrostu znaczenia dzier¿aw w Polsce przyczyni³a siê tak¿e dzia³alno�æ Agencji Nierucho-
mo�ci Rolnych. Do celów jej dzia³alno�ci nale¿a³o zagospodarowanie gruntów przejêtych
do Zasobu W³asno�ci Rolnej Skarbu Pañstwa. Agencja realizowa³a zadania g³ównie na
terenach o wysokim stopniu koncentracji rolniczego sektora pañstwowego, tj. w obszarze
Polski pó³nocnej i zachodniej. Dzia³alno�æ ANR wprowadzi³a nowe standardy w zakresie
regulacji dzier¿aw w Polsce pomiêdzy dzier¿awc¹, a wydzier¿awiaj¹cym. Umowy zawierane
s¹ wy³¹cznie na pi�mie, z okre�lonym terminem wymagalno�ci i wysoko�ci¹ czynszu dzier-
¿awnego. Uwagi mo¿e budziæ wyra¿anie wysoko�ci czynszu w mierniku naturalnym, co jest
rozwi¹zaniem rzadko stosowanym w Europie. Znormalizowane procedury dotyczy³y wy-
³¹cznie dzier¿aw z Zasobu W³asno�ci Rolnej Skarbu Pañstwa, tym niemniej wskaza³y tak¿e
w³a�ciw¹ metodê postêpowania przy tego rodzaju transakcjach i nada³y dzier¿awom now¹
bardziej stabiln¹ rangê [Sikorska 2007].

Podstawowym celem badañ by³o okre�lenie kierunku przemian dzier¿aw w Polsce oraz
ustalenie szans i zagro¿eñ rozwoju tej formy u¿ytkowania ziemi. W badaniach wykorzysta-
no dane pochodz¹ce z IERiG¯ PIB, ANR oraz literaturê przedmiotu. Wykorzystano nastê-
puj¹ce metody badawcze:
� obserwacji,
� dokumentacyjn¹,
� kwestionariuszow¹.

ZAKRES DZIER¯AW MIÊDZYS¥SIEDZKICH

Przedmiotem dzier¿aw miêdzys¹siedzkich s¹ najczê�ciej ma³e area³y, które s³u¿¹ powiêk-
szeniu skali produkcji gospodarstw. Rosn¹cy wzrost zainteresowania dzier¿aw¹ gruntów w
ostatnich 8 latach, nie wp³yn¹³ wyra�nie na utrzymuj¹ce siê prawid³owo�ci. Do rzadko�ci
nale¿¹ gospodarstwa prowadz¹ce dzia³alno�æ tylko w oparciu o dzier¿awê. Z przeprowadzo-
nych badañ wynika, ¿e rolnicy decydowali siê na przekazanie ziemi w dzier¿awê, wówczas
kiedy gospodarstwa rolne nie stanowi³y podstawy funkcjonowania (bytowej) rodziny. Pro-
dukcja by³a prowadzona ekstensywnie, a przychody nie przekracza³y warto�ci 8-12 tys. z³1 .

1 Badania kwestionariuszowe przeprowadzone przez autora w latach 2006-2007 na terenie wybra-
nych województw po³udniowych i zachodnich.
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Do pozosta³ych przyczyn przekazywania ziemi w dzier¿awê mo¿na zaliczyæ tak¿e:
� niechêæ do wyzbywania siê w³asno�ci,
� oczekiwanie na dalszy wzrost cen gruntów,
� brak regulacji statusu w³asno�ci prawnej gruntów, zw³aszcza w po³udniowej Polsce,
� przyczyny losowe.

Spo�ród wymienionych czynników tylko niektóre mo¿na uznaæ za obiektywne, wiêk-
szo�æ z nich ma charakter emocjonalny i nie s¹ poparte wynikami rachunku ekonomicznego.
Do racjonalnych przes³anek przekazywania gruntów w dzier¿awê mo¿na zaliczyæ m.in. ocze-
kiwanie na wzrost cen gruntów. W okresie czterech lat po akcesji ceny ziemi w transakcjach
miêdzys¹siedzkich wzros³y prawie dwukrotnie, by osi¹gn¹æ poziom na koniec 2007 r. wyno-
sz¹cy ok. 12 000 z³/ha. W rejonach o wysokiej kulturze rolnej, np. w gminach pó³nocno-
zachodniego Mazowsza ceny jednostkowe ziemi osi¹gnê³y nawet kwotê powy¿ej 30 000 z³.

W tabeli 1 przedstawiono dane dotycz¹ce skali dzier¿aw miêdzys¹siedzkich w rolnictwie
w latach 2000 i 2005. Pozyskane informacje pochodz¹ z próby reprezentatywnej oko³o 4000
gospodarstw2 i zosta³y zebrane z wykorzystaniem metody wywiadu standaryzowanego. W
badanym okresie wyst¹pi³ ponad 30% wzrost liczby gospodarstw z dzier¿aw¹ ziemi. W 2005 r.
ju¿ 16,6% gospodarstw u¿ytkowa³o grunty dzier¿awione, tzn. co szóste gospodarstwo po-
wiêkszy³o dziêki tej formie swój area³. Bior¹c pod uwagê relatywnie krótki okres zmiany,
proces koncentracji produkcji mo¿na uznaæ za do�æ dynamiczny. Jednak ogólny wzrost zain-
teresowania rolników dzier¿aw¹ nie powoduje powszechnego wykorzystania tej formy orga-
nizacji produkcji. Tylko niespe³na 1% badanych gospodarstw rodzinnych prowadzi³o dzia³al-
no�æ wy³¹cznie w oparciu o dzier¿awê. Tak niski wska�nik �wiadczy o ma³ym zainteresowaniu
rolników prowadzeniem dzia³alno�ci produkcyjnej wy³¹cznie na gruntach dzier¿awionych.

Z danych tabeli 1 wynika, ¿e zakres zainteresowania dzier¿awami by³ zró¿nicowany
przestrzennie i powi¹zany z poziomem kultury rolnej w poszczególnych makroregionach.
Najwiêkszy udzia³ gospodarstw z dzier¿aw¹ wystêpowa³ w obszarze Polski pó³nocnej i
zachodniej. W tych makroregionach nawet  1/4 gospodarstw korzysta³a z dzier¿aw. Zupe³-
nie inna sytuacja mia³a miejsce na terenach Polski wschodniej, np. w makroregionie po³u-
dniowo-wschodnim tylko co 10-te gospodarstwo prowadzi³o dzia³alno�æ w oparciu o dzier-
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2 Badania kwestionariuszowe przeprowadzone przez IERiG¯-PIB w Warszawie, pierwsze komplekso-
we badania oceniaj¹ce skalê dzier¿aw w rolnictwie polskim.
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¿awione grunty. W makroregionie pó³nocnym, czê�ciej ni¿ w pozosta³ych zdarza³y siê go-
spodarstwa, które prowadzi³y dzia³alno�æ tylko w oparciu o dzier¿awione u¿ytki, stanowi³y
one oko³o 2% populacji. W roku 2005 ponad 73% gospodarstw w Polsce o powierzchni
powy¿ej 30 ha UR prowadzi³o dzia³alno�æ z wykorzystaniem dzier¿awy. Je¿eli uwzglêdniæ, ¿e
udzia³ takich gospodarstw wynosi³ oko³o 5%, to nale¿y podkre�liæ, ¿e jednostki te wp³ywaj¹
bardzo silnie na procesy koncentracji ziemi. Nieco mniejsze, ale tak¿e wysokie znaczenie
dzier¿aw by³o w grupie gospodarstw o powierzchni 15-30 ha.

W badanym okresie zaznaczy³ siê wp³yw dzier¿aw miêdzys¹siedzkich na kszta³towanie
siê powierzchni gospodarstw. W grupie gospodarstw, które u¿ytkowa³y ziemiê w³asn¹ i
dzier¿awion¹, �redni area³ wynosi³ 23 ha. Natomiast gospodarstwa prowadz¹ce produkcjê
tylko na w³asnych gruntach mia³y do dyspozycji powierzchniê dwukrotnie ni¿sz¹, tj. �red-
nio oko³o 9 ha.

ZAKRES DZIER¯AW ZASOBU W£ASNO�CI ROLNEJ SKARBU PAÑSTWA

Agencja Nieruchomo�ci Rolnych zagospodarowuje przejête nieruchomo�ci i inne mie-
nie Skarbu Pañstwa w ró¿ny sposób przewidziany ustaw¹. Trwa³e rozdysponowanie mie-
nia, polegaj¹ce na przeniesieniu w³asno�ci, nastêpowa³o przede wszystkim w drodze sprze-
da¿y, nieodp³atnego przekazania uprawnionym podmiotom, b¹d� przez wniesienie jako apor-
tu do spó³ek prawa handlowego. Form¹ nietrwa³ego rozdysponowania jest za� dzier¿awa i
przekazanie w administrowanie osobom fizycznym lub prawnym.

Sposoby w zagospodarowaniu przejêtego mienia by³y na ogó³ form¹ kompromisu miê-
dzy sprzecznymi oczekiwaniami rolników, za³óg, by³ych w³a�cicieli czy te¿ banków. W prak-
tyce oznacza³o to uwzglêdnienie wielu czynników [Brzezik 1997], tj.:
� popytu na ziemiê zg³aszanego przez rolników lub pracowników likwidowanych pgr,
� mo¿liwo�ci wydzielenia jednostek gospodarczych (gospodarstw rolnych, rybackich,

szklarniowych, zak³adów przetwórstwa rolno-spo¿ywczego) daj¹cych gwarancjê trwa-
³ej sprawno�ci ekonomicznej,

� stanu prawnego nieruchomo�ci, a w tym wnioski o reprywatyzacjê za³o¿one przez
by³ych w³a�cicieli lub ich spadkobierców,
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� sytuacji spo³ecznej danego regionu w zakresie rynku pracy (stan bezrobocia struktu-
ralnego).
W dotychczasowej dzia³alno�ci Agencji najszerzej stosowan¹ form¹ zagospodarowa-

nia mienia Skarbu Pañstwa by³a dzier¿awa. Cieszy³a siê ona znacznie wiêkszym zaintereso-
waniem w�ród rolników, ze wzglêdu na mo¿liwo�æ zaanga¿owania mniejszych �rodków
finansowych. Dzier¿awa zw³aszcza du¿ych nieruchomo�ci, zorganizowanych w postaci
gospodarstw, wymaga jedynie wykupu maj¹tku obrotowego i ruchomych �rodków trwa-
³ych. Na koniec 2007 r. powierzchnia gruntów wydzier¿awionych z Zasobu WRSP wynosi³a
1838,7 tys. ha, w tym OT w Szczecinie � 352,4 tys. ha, najwiêcej w kraju oraz OT Lublin � 51,7
tys. ha, najmniej w kraju. Charakterystyczn¹ cech¹ dzier¿aw, jako sposobu u¿ytkowania
nieruchomo�ci, jest ich rotacja.

Czê�æ wcze�niej wydzier¿awionych gruntów wraca do ponownego rozdysponowania.
Jest to zwi¹zane g³ównie z wygasaniem umów dzier¿awy, a tak¿e z rozwi¹zywaniem umów i
wy³¹czaniem czê�ci nieruchomo�ci z trwaj¹cych dzier¿aw. Rozwi¹zanie umowy mo¿e odbyæ
siê na wniosek Agencji, je�li dzier¿awca nie dotrzymuje warunków umowy, b¹d� dzier¿awcy,
wówczas gdy rezygnuje on z dalszego gospodarowania lub decyduje siê na zakup nieru-
chomo�ci na w³asno�æ.

W�ród dzier¿awców nieruchomo�ci Skarbu Pañstwa znaczn¹ grupê stanowi³y spó³ki
utworzone przez by³ych pracowników pgr. Wed³ug stanu na koniec 2001 roku spó³ki pra-
cownicze dzier¿awi³y od Agencji nieruchomo�ci o powierzchni 443 tys. ha. Kolejn¹ grup¹
dzier¿awców, niezbyt liczn¹, stanowi³y podmioty z udzia³em kapita³u zagranicznego. We-
d³ug szacunków Agencji na koniec roku 2001 w dzier¿awie tych podmiotów by³o oko³o 57
tys. ha, za� w dzier¿awie przez cudzoziemców by³o oko³o 127 tys. ha gruntów [Raport ANR
2001]. Z danych ANR za 2007 r. wynika, ¿e powierzchnia dzier¿awiona przez spó³ki pracow-
nicze nieznacznie siê zmniejszy³a (do 115 tys. ha), a w grupie podmiotów z kapita³em zagra-
nicznym praktycznie nie uleg³a zmianie [Raport ANR 2007].

W latach 2005 i 2007 ANR zawar³a mniej umów dzier¿awy ni¿ na pocz¹tku badanego okresu.
Spadek liczby zawieranych umów by³ przede wszystkim spowodowany trwa³ymi sposobami
zagospodarowania mienia, g³ównie w drodze sprzeda¿y. Z danych w tabeli 2 wynika, ¿e najwiêk-
szy spadek nowo zawieranych umów dzier¿awy wyst¹pi³ w dwóch ostatnich grupach obszaro-
wych. Wynik ten wskazuje na ograniczone mo¿liwo�ci przekazywania w dzier¿awê najwiêk-
szych obszarów (z powodu wyczerpania w tym zakresie Zasobu WPSP), po�rednio tak¿e �wiad-
czy o trwa³o�ci wcze�niejszych umów dzier¿awnych najwiêkszych jednostek3.

W roku 2007 nast¹pi³ po raz kolejny spadek liczby zawieranych umów (3,6 tys.), inspiro-
wany przez sam¹ Agencjê, co by³o podyktowane przes³ankami organizacyjnymi i finansowy-
mi. W rezultacie �rednia powierzchnia dzier¿awy zawartej w 2007 r. wynosi³a blisko 12 ha.

Od pocz¹tku dzia³alno�ci ANR do koñca 2007 r. ANR wydzier¿awi³a narastaj¹co ok. 4,9
mln ha u¿ytków rolnych. Uwzglêdniaj¹c aktualn¹ powierzchniê dzier¿aw wynosz¹c¹ ok. 1,8
mln ha, ka¿dy hektar by³ dzier¿awiony teoretycznie trzy razy. Z danych za 2007 r. wynika, ¿e
72% zawartych umów dotyczy³o area³u do 10 ha u¿ytków rolnych. Jednak pod wzglêdem
udzia³u dzier¿aw w powierzchni dominowa³y wiêksze obszarowo nieruchomo�ci, powy¿ej
300 ha. Odsetek takich dzier¿aw wynosi³ prawie 50%. Z drugiej strony niski udzia³ (oko³o
8%) w dzier¿awionych gruntach z Zasobu WRSP stanowi³y nieruchomo�ci do 5 ha. Przed-
stawione wielko�ci wskazuj¹ na utrzymuj¹c¹ siê polaryzacjê w polskim rolnictwie pod wzglê-

3 Z powodu braku danych z 2007 r. na temat nowo zawieranych umów wg województw, analizie
poddano umowy z 2005 r.
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dem powierzchni gospodarstw. Z danych na rysunku 1 wynika, ¿e �redni czynsz dzier¿aw-
ny w 2007 r. wyniós³ 6,7 dt pszenicy za 1 ha [Raport ANR 2007]. By³ on o 67,5% wy¿szy ni¿
czynsz uzyskiwany z takich samych umów w roku 2006 � 4,0 dt, a w latach 2005 i 2004 �
odpowiednio 3,8 i 3,5 dt. Zmiany czynszu by³y analogiczne do notowanych na prywatnym
rynku dzier¿aw. Najwy¿szy czynsz dzier¿awny w 2007 r. ANR uzyskiwa³a w województwach:
podlaskim (13,2 dt/ha), dolno�l¹skim (9,9 dt/ha), wielkopolskim (8,6 dt/ha), kujawsko-po-
morskim (8,3 dt/ha), �l¹skim (7,4 dt/ha). Z rysunku 1 wynika, ¿e poziom czynszu dzier¿awne-
go w kolejnych latach funkcjonowania Agencji systematycznie wzrasta³. Najwy¿sze tempo
wzrostu czynszu wyst¹pi³o po akcesji Polski do UE i by³o spowodowane ogóln¹ sytuacj¹
na rynku nieruchomo�ci rolnych.

DZIER¯AWA JAKO CZYNNIK PRZEMIAN Z STRUKTURZE AGRARNEJ

W krajach UE o rozwiniêtej gospodarce rynkowej dzier¿awa ziemi jest powszechnym
sposobem jej u¿ytkowania. Producenci rolni nie s¹ zainteresowani wykupem gruntów, ze
wzglêdu na d³ugi okres zwrotu poniesionych nak³adów inwestycyjnych i relatywnie wyso-
kie koszty finansowe. Odsetki od kredytu na zakup ziemi przewy¿szaj¹ warto�æ czynszów
dzier¿awnych. W Belgii i Niemczech ponad 70% gruntów jest dzier¿awionych. Jednak naj-
wy¿szy odsetek dzier¿aw wystêpuje we Francji i wynosi ponad 80% (tab. 3). W wiêkszo�ci
krajów UE dzier¿awa stanowi podstawê przemian w strukturze agrarnej, które prowadz¹ do
zmniejszenia liczby gospodarstw i wzrostu ich powierzchni. Z tabeli 3 wynika, ¿e w wielu
krajach odsetek dzier¿aw utrzymuje siê na wysokim poziomie, jednak dynamika zmian nie
jest tak du¿a, jak w krajach gdzie dzier¿awy s¹ jeszcze ma³o wykorzystywane (Polska i
W³ochy). Znaczenie dzier¿aw w krajach UE zale¿y w du¿ym stopniu od kszta³towania siê
cen ziemi. Im wy¿sze s¹ ceny gruntów, tym wiêksze zainteresowanie producentów dzier-
¿aw¹. Wysokie ceny ziemi przek³adaj¹ siê tak¿e na poziom czynszów dzier¿awnych. Do
najwy¿szych nale¿¹ czynsze p³acone przez dzier¿awców w Danii (ponad 300 euro/ha) i

Powierzchnia dzier¿awiona i czynsz dzier¿any w poszczególnych latach
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Rysunek  1. Powierzchnia dzier¿awy [tys. ha] oraz poziom czynszu [dt/ha]
�ród³o: opracowano na podstawie materia³ów ANR.
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Wielkiej Brytanii (ponad 200 euro/1ha)
[Czarniawska 2008]. W Polsce poziom czyn-
szów mo¿na uznaæ za niski. Wed³ug da-
nych ANR �rednia warto�æ czynszu dla
powierzchni wydzier¿awionych w 2007 r.
wynosi³a 6,7 dt pszenicy, co w przeliczeniu
stanowi równowarto�æ oko³o 85 euro.

W poszczególnych krajach UE wystê-
puj¹ odrêbne regulacje odno�nie poziomu
czynszu dzier¿awnego. Najbardziej rygo-
rystyczne rozporz¹dzenia wydaj¹ siê obo-
wi¹zywaæ w Holandii, gdzie wprowadzono
minimalne i maksymalne stawki czynszu.
Ich zgodno�æ ustalona przez strony umowy stanowi jedn¹ z przes³anek potwierdzenia jej
wa¿no�ci. W innych krajach przepisy reguluj¹ce poziom czynszów nie s¹ ju¿ tak rygory-
styczne. W ka¿dym razie nie zak³adaj¹ uniewa¿nienia umowy, gdy czynsz odbiega od obo-
wi¹zuj¹cych stawek. Bior¹c pod uwagê rosn¹ce znaczenie dzier¿aw, mo¿na zauwa¿yæ,
¿e ten sposób gospodarowania sta³ siê podstawowym czynnikiem wzrostu powierzchni
gospodarstw w Unii Europejskiej (tab. 4). Je¿eli uwzglêdni siê szybsze tempo wzrostu kosz-
tów pracy w dzia³ach pozarolniczych i cen �rodków do produkcji rolnej, przy jednocze�nie
ni¿szym tempie wzrostu cen produktów rolnych, znaczenie dzier¿aw bêdzie jeszcze wiêksze
[Ziêtara 2007]. Wzrost powierzchni gospodarstw przez dzier¿awê wp³ywa tak¿e na kszta³to-
wanie ekonomicznej wydajno�ci pracy w rolnictwie [Ziêtara 2006]. W warunkach Polski i
innych krajów europejskich wzrost wydaj-
no�ci pracy w rolnictwie mo¿e byæ osi¹-
gniêty przez ograniczenie zatrudnienia za-
równo w ujêciu bezwzglêdnym przez przej-
�cie pracowników do sektorów pozarolni-
czych, jak i wzglêdnym przez spadek obsa-
dy si³y roboczej w przeliczeniu na 100 ha
UR. Przej�cie pracowników z rolnictwa do
innych sektorów gospodarki bêdzie zale-
¿a³o m.in. od tempa wzrostu gospodarcze-
go i mo¿e mieæ znaczenie w perspektywie
d³ugoterminowej. Natomiast krótkotermi-
nowo, wzrost wydajno�ci pracy w polskim
rolnictwie mo¿e zostaæ osi¹gniêty przez
dzier¿awê gruntów.

WNIOSKI

1. Z przeprowadzonych badañ wynika, ¿e ro�nie znaczenie dzier¿aw w Polsce zarówno w
wymiarze zawieranych umów, jak i udzia³u w powierzchni UR.

2. Tempo wzrostu skali powierzchni gospodarstw przez dzier¿awê bêdzie zale¿a³o m.in. od
kszta³towania siê cen na rynku nieruchomo�ci rolnych.
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3. Dzier¿awy w Polsce pog³êbiaj¹ dystans dziel¹cy gospodarstwa najbardziej towarowe �
rozwojowe i gospodarstwa niskotowarowe, zorientowane na realizacjê celów tak¿e
pozarolniczych. Wp³ywaj¹ na polaryzacjê gospodarstw.

4. W badanych krajach UE, o wysokiej kulturze rolnej dzier¿awa stanowi najwa¿niejsz¹
formê zagospodarowania ziemi.

5. Wysokie tempo wzrostu cen gruntów w Polsce sprawia, ¿e dzier¿awa mo¿e staæ siê
podstawowym czynnikiem przemian agrarnych i tym samym wp³yn¹æ korzystnie na
kszta³towanie siê wydajno�ci czynnika pracy.
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S³awomir Jarka

OPPORTUNITIES AND THREATS OF LEASING AGRICULTURAL LAND IN POLAND

Summary

The characteristic feature of the recent times is the high rate of change in an economical environ-
ment of agricultural enterprises. That significant process is mainly expressed by high rate of production
factors in non-agricultural sectors and increase of agricultural utilized land. It means the rate of increasing
of leasing agricultural land will be depend on prices on agricultural property market.
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