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Synopsis. W artykule podjeto probe okreslenia znaczenia dzierzawy w gospodar-
stwach na przykladzie Polski i Niemiec. Wykazano, ze wystepuje zauwazalna rdznica
pomiedzy znaczeniem dzierzawy ziemi rolniczej w gospodarstwach w rolnictwie polskim
i niemieckim. Rolnictwo polskie charakteryzuje si¢ znacznie nizszym udzialem dzierza-
wy w kosztach czynnikow zewnetrznych oraz ogdlnych niz rolnictwo niemieckie.

WSTEP

Dzierzawa jako forma gospodarowania mieniem pozwala na oddzielenie prawa wlasno-
$ci od prawa jej uzytkowania. Tym samym umozliwia gospodarowanie na ziemi rolnikom
niebedacym jej wlascicielami. Wymaga mniejszego zaangazowania srodkow niz zakup grun-
tow rolnych, a posiadany kapitat moze w catosci zosta¢ zainwestowany w jej zagospodaro-
wanie [Marks-Bielska i in. 2006, Nowak, Poczta 2007]. W krajach bylej UE-15 dzierzawa jest
bardzo popularnym sposobem zagospodarowania mienia i petni istotng rol¢ w wyznaczaniu
przemian agrarnych i proceséw koncentracji w rolnictwie. Wynika to przede wszystkim z
wysokich cen gruntow rolnych, jak rowniez dazenia do maksymalizacji dochodu rolniczego
przez dostosowywanie si¢ do zmieniajacych si¢ warunkéw rynkowych, w wyniku ktorych
nastgpuje zmniejszanie badz rozszerzanie skali upraw [Rynek ziemi... 2005, Sikorska 2006].
Zarowno w Polsce jak i w Niemczech, szczegdlnie w bylych krajach zwiazkowych wschod-
niej cze$ci Niemiec, dzierzawa gruntow rolnych nabrata wigkszego znaczenia w latach 90-
tych XX wieku. Wplyw na to mialy uwarunkowania ekonomiczne, w wyniku ktérych czes¢
rolnikéw zaprzestata produkcji na rynek, jednak nie byla sktonna do sprzedazy gruntow
rolnych i przekazywala je w dzierzawe, a rownoczesnie nie wszyscy dzierzawcy dyspono-
wali dostatecznym kapitatem umozliwiajacym zakup gruntow rolnych. W Polsce dodatko-
wo istnieje silnie zakorzenione prawo wtasnosci posiadanych dobr majatkowych. Do roz-
powszechnienia popularnosci dzierzaw w warunkach polskich przyczynita si¢ dziatalnos¢
Agencji Nieruchomosci Rolnych (w latach 90-tych instytucja ta funkcjonowata pod nazwa
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Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa), ktorej celem bylo zagospodarowanie gruntow
rolnych przejetych po PGR-ach. W ten sposob dzierzawa statfa si¢ instrumentem przeksztat-
cen wlasnosciowych w rolnictwie. Rdwniez w nowych krajach zwiazkowych Niemiec prze-
ksztalcenia wlasnosciowe przyczynity si¢ do zwigkszenia znaczenia dzierzawy gruntéw
rolnych jako formy organizowania i prowadzenia gospodarstw rolnych oraz ulepszania
struktury agrarnej, a proces przeksztalcen wlasnosciowych realizowany byt przy pomocy
podobnych rozwiazan prawnych i instytucjonalnych jak w Polsce [Zigtara 2006a]. Pomimo
tego, ze dzierzawa gruntéw rolnych w Polsce ma na celu przede wszystkim powigkszanie
areatu wlasnych gospodarstw, to jest tez forma organizowania samodzielnych gospodarstw
rolnych [Marks-Bielska i in. 2006, Sikorska 2006, Suchon 2006].

W tym kontekscie sformutowano cel pracy, ktorym jest okreslenie znaczenia dzierzawy
w gospodarstwach na przyktadzie Polski i Niemiec', przy czym znaczenie dzierzawy rozu-
miane jest jako udzial jej kosztu w kosztach czynnikdéw zewnetrznych i w ogdélnych kosztach
gospodarstwa. Analiz¢ przeprowadzono na podstawie danych zebranych i przetworzo-
nych w ramach systemu zbierania i wykorzystywania danych rachunkowych z gospo-
darstw rolnych w UE — Farm Accountancy Data Network (FADN) za rok 2005, ktére sa
reprezentatywne dla 757 400 gospodarstw w Polsce i 224 910 gospodarstw w Niemczech
[http://ec.europa.eu/agriculture/rica]. Na uzytek badania dane zestawiono wedtug regio-
now?, wielko$ci ekonomicznej gospodarstw i typu rolniczego (kierunku produkcji).

CHARAKTERYSTYKA REGIONALNA DZIERZAWY ZIEMI ROLNICZEJ

W panstwach Unii Europejskiej o rozwinigtej gospodarce rynkowej gtéwnym sposobem
zwigkszania powierzchni gospodarstw jest dzierzawa gruntéw rolnych. Wptywa ona na zmniej-
szenie liczby gospodarstw rolnych i wzrost ich sredniej powierzchni. W Niemczech w 1986
roku udziat dzierzawionych gruntow wynosit 34% areatu uprawnego, natomiast w 1997 roku
zwiekszyl si¢ do 62,1%, przy czym w krajach zwiazkowych bytej RFN wynosit 48,2%, aw
krajach zwiazkowych wschodniej czesci Niemiec az91,1%. W 2002 roku udzial ten wynosit juz
ponad 70%, podczas gdy w Polsce byl trzykrotnie nizszy —22,5%. Nalezy zauwazy¢, ze w 1986
roku udziat dzierzawy w uzytkowaniu gruntéw rolnych w Polsce stanowit 2,8%, a w roku 1993
byl dwukrotnie wyzszy i wynosit 6,1% [Zigtara 1999, 2006b].

W strukturze kosztow czynnikdw zewnetrznych wystgpuje znaczna roznica pomigdzy udzia-
fem w nich kosztu dzierzawy w Polsce, gdzie wynosi on niewiele ponad 14% (najmniejszy udziat
sposrod trzech analizowanych grup kosztow) i w Niemczech, gdzie stanowi on 36,5% (tab. 1).
Najwigkszy udziat kosztu dzierzawy w Polsce wystepuje na Pomorzu i Mazurach (16%), przy
czym w tym regionie w polu obserwacji znajduje si¢ najmniejsza liczba gospodarstw (85 220), a
ich udziat stanowi 11%, oraz w Wielkopolsce i na Slasku (niewiele ponad 15%). Na Mazowszu i
Podlasiu, gdzie w polu obserwacji jest najwigcej gospodarstw (285 570) i stanowia one prawie
38% wszystkich badanych, jest rowny $redniej dla calego panstwa, natomiast najmniejszym
udziatem charakteryzuje si¢ Matopolska i Pogdrze (prawie 11%). W Niemczech zdecydowanie

! Poréwnania z rolnictwem niemieckim dokonano ze wzgl¢du na potozenie w zblizonej do Polski

szerokos$ci geograficznej oraz podobna struktur¢ asortymentowa produkcji.

Regiony w Niemczech obejmuja 16 krajow zwiazkowych (podzial ten jest zgodny z zastosowanym
przez FADN), natomiast w Polsce 4 regiony wyodrgbnione przez FADN. W Niemczech analiza nie
objeto trzech krajow zwiazkowych: Berlin, Brema i Hamburg, ze wzgledu na ich nierolniczy charakter.
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w Nadrenii Pétnocnej-Westfalii i w Kra-
ju Sary (po 6,5%), atakze w Meklembur-
gii-Pomorze Przednie (6,3%) i w Hesji
(6,1%). Sa to wszystko wartosci powy-
zej sredniej, ktdra wynosi 6%.

W Niemczech wystepuja bardzo
duze rozpigtosci pomiedzy regionami o
najmniejszym i najwigkszym obciazeniu
jednego ha UR kosztami dzierzawy i
ksztaltuja si¢ one od 76,9 euro/ha w
Kraju Sary do 207,7 euro/ha w Dolnej
Saksonii. Rownie wysokie obcigzenie
wystepuje w Nadrenii Potnocnej-West-
falii (200 euro/ha), w Szlezwiku-Holsz-
tynie (185,5 euro/ha) i w Saksonii-An-
halt (148,9 euro/ha), a w zblizonej wy-
sokosci w Nadrenii Palatynacie (139,8
euro/ha). W Polsce srednie obciazenie
jednego ha UR kosztami dzierzawy wy-
nosi 9,7 euro/ha. Najwyzsze wartosci
wystepuja w regionie Wielkopolska i
Slask (12,2 euro/ha) oraz Pomorze i
Mazury (10 euro/ha), w granicach sred-
niej w Matopolsce i na Pogorzu (9,8
euro/ha), a najnizsze na Mazowszu i
Podlasiu (6,7 euro/ha).

DZIERZAWA ZIEMI ROLNICZEJ
WEDLUG WIELKOSCI
EKONOMICZNE]
GOSPODARSTW

Analiza dzierzawy ziemi rolniczej
wedlug wielkosci ekonomicznej gospo-
darstw wykazuje, ze najwigkszy udziat
dzierzawy (tab. 2) w kosztach czynni-
kéw zewnetrznych wystepuje w Niem-
czech w przedziale gospodarstw 40<100
ESU® i wynosi 50,4%, w gospodar-
stwach 16<40 ESU —39,8%, natomiast
w gospodarstwach powyzej 100 ESU
jest mniejszy o 8 punktow procento-
wych i wynosi 31,8%. Najwigkszy udziat
dzierzawy w kosztach ogdtem wyste-

3

Tabela 2. Dzierzawa ziemi rolniczej wg wielkosci ekonomicznej gospodarstw w 2005 roku w przeliczeniu na gospodarstwo

Srednia
pow.

Udziat

Obcigzenie
kosztami
dzierzawy

1 ha UR

[euro]

Koszty czynnikow zewnetrznych

Koszty
ogolem
[euro]

Pole

Ekonomiczna
wielkosé

obserwacji
[liczba

dzierzawy

odsetki

dzierzawa

place

ogblem

w kosztach

ogolem
[7]

gospodarstwa ES6

20sp.

[ha UR]

gospodarstw]

%

euro
208
56
95

euro %

166

euro
803

euro

ESU — European Size Unit — Europejska Jednostka Wielko$ci

9,7
5,0
5,0
8.1
9.7
15,2
23,8

17,19
7,21
10,81
19,43
34,85
75,26
436,74
81,32
31,30
57,60

16,1
20,5
20,0
25,4
21,1

17,7

197

521

1571
7624 9.7
5190
1895

10,4
11,7
16,0
16,5
15,3
13,2

14,1

1141
10 381
11 895
2 829
8 526
33232

158
339

68
58.1

632
1192

1177
347
463
987
2052

17 800
7 665
10 950
19314
36 017

757 400
195 540
298 500
174 240
72 880

(1)0 <4 ESU
(2) 4 <8 ESU

(3) 8 <16 ESU
(4) 16 <40 ESU
(5) 40 <100 ESU
(6) = 100 ESU

Polska

6,5
4.4
6.2

146,3
90,4

15,8
26,7

36,3
39.8

15 660 47.8
33,5

2 381

32 745
7 105

182314
64 785

74 160

224 910
(5)40 <100 ESU 81 520

(4) 16 <40 ESU

Niemcy

148.0
159.4

4044 239
12 801

50,4

4345 25,7
58 630

16 915

136 435
462 960

7.2

208,47

31,8 12,2

56,0

104 663

44 410
7Zrédlo: opracowanie wlsne na podstawie: http7/ec.europa.ew/agriculture/rica, dostep: 18.08.2008; 13.10.2008.

(6) 2100 ESU
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puje w niemieckich gospodarstwach powyzej 100 ESU — 7,2%. Niewiele nizszy niz $rednia
jest udziat dzierzawy w gospodarstwach z przedziatu 40<100 ESU — 6,2%, a najmniejszy —
4,4% — z przedzialu 16<40 ESU. W Polsce najwiekszy udziat dzierzawy w kosztach czynni-
kéw zewnetrznych wystepuje w gospodarstwach z przedzialu 16<40 ESU (16,5%), a nastgp-
nie 8<16 ESU (16%) 140<100 ESU (15,3%). Znacznie mniejszy udziat kosztu dzierzawy jest w
gospodarstwach najwigkszych — powyzej 100 ESU i wynosi on 13,2%, przy czym udzial
kosztu dzierzawy w kosztach ogoétem jest w tym przypadku najwyzszy i ksztattuje si¢ na
poziomie 2,2%. Mozna przypuszczac, ze w gospodarstwach wigekszych, ktore osiagnety juz
pewien stopien rozwoju, szczegdlnie w tych, ktore maja duze zasoby techniczne, powigk-
szanie zasobow ziemi przez dzierzawe prowadzi do obnizenia obciazenia kosztami stalymi w
przeliczeniu na jednostke produktu. Najnizszy udziat dzierzawy w kosztach czynnikow ze-
wnetrznych jest w gospodarstwach z przedzialu 0<4 ESU i4<8 ESU i wynosi odpowiednio
10,4 1 11,7%, jednoczesnie udziat dzierzawy w kosztach ogétem w tych przedziatach jest
najnizszy i wynosi w obu przypadkach po 0,5%. Na poziomie zblizonym do $redniej wyste-
puje w gospodarstwach 8<16 ESU (0,8%) i 16<40 ESU (0,9%).

W Polsce najmniejszym obciazeniem jednego ha UR ogdtem kosztami dzierzawy cha-
rakteryzuja si¢ gospodarstwa rolne w przedziale 0<4 i 4<8 ESU, gdzie wynosi ono 5 euro/ha
ijest prawie 5-krotnie nizsze niz obciazenie w gospodarstwach powyzej 100 ESU, w ktorych
ksztattuje si¢ ono na poziomie prawie 24 euro/ha. Nieco nizsze obciazenie wystepuje w
gospodarstwach z przedziatu 40<100 ESU — 15,2 euro/ha. W gospodarstwach niemieckich
obciazenie kosztami dzierzawy jednego ha UR ogolem jest znacznie wyzsze niz w Polsce i
wynosi od 90,4 euro/ha w przedziale 16<40 ESU i 148 euro/ha w przedziale 40<100 ESU do
159.,4 euro/ha w przedziale powyzej 100 ESU. Oznacza to, ze wraz ze wzrostem sredniej
powierzchni gospodarstwa wzrasta wysokos¢ kosztu dzierzawy.

DZIERZAWA ZIEMI ROLNICZEJ WEDLUG TYPU ROLNICZEGO GOSPODARSTW

Najwigkszym udziatem dzierzawy w kosztach czynnikow zewnetrznych zaréwno w Pol-
sce, jak i w Niemczech charakteryzuja si¢ gospodarstwa specjalizujace si¢ w produkcji
mleka — odpowiednio 25,3 oraz 47,2%, a nastgpnie gospodarstwa specjalizujace si¢ w cho-
wie zwierzat zywionych w systemie wypasowym 23,4 144,1%. W Niemczech wysokie wiel-
kosci badanego wskaznika wystepuja rowniez w gospodarstwach specjalizujacych si¢ w
uprawach polowych —42,4% (tab. 3). Najmniejsze wielkosci charakteryzuja gospodarstwa
specjalizujace si¢ w uprawach ogrodniczych i w uprawach trwatych: w Polsce w wysokosci
zaledwie po 3%, natomiast w Niemczech w wysokosci odpowiednio 4,1 oraz 7,6%. Gospo-
darstwa te zaréwno w Polsce, jak i w Niemczech charakteryzuje najwiekszy udziat ptac w
kosztach czynnikdéw zewngtrznych (powyzej 80%). Pomimo iz w gospodarstwach polskich
i niemieckich migdzy wielkoscia udziatu dzierzawy w kosztach ogoélem mozna zauwazy¢
duze roznice, to jednak ich najwiekszy udziat zarowno w Polsce, jak i w Niemczech, wyste-
puje w gospodarstwach specjalizujacych si¢ w uprawach polowych — 1,9 oraz 8,5%, nato-
miast najmniejszy w wysokosci 0,4% oraz 1,1% w specjalizujacych si¢ w uprawach ogrod-
niczych. Sredni udziat dzierzawy wystepuje w gospodarstwach specjalizujacych sie pro-
dukcji mleka, w roznych uprawach i zwierzetach lacznie oraz w specjalizujacych si¢ w cho-
wie zwierzat zywionych w systemie wypasowym — w Polsce ksztattuje si¢ on w granicach
0,8-1,1%, natomiast w Niemczech — 5,5-5,8%.
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132 M. KOLODZIEJCZAK

W gospodarstwach polskich podobnie jak i w niemieckich, pomimo duzych réznic
miedzy nimi, najwigksze obciazenie jednego ha UR ogoétem kosztami dzierzawy w wysoko-
$ci odpowiednio: 59,7 oraz 601,6 euro/ha wystepuje w gospodarstwach specjalizujacych
si¢ w uprawach ogrodniczych, natomiast najnizsze w przypadku Polski w wysokosci 6
euro/ha w specjalizujacych sie w produkcji mleka, a w przypadku Niemiec w specjalizuja-
cych si¢ w chowie zwierzat zywionych w systemie wypasowym — 103, 1 euro/ha — jest to
warto$¢ prawie dwukrotnie przekraczajaca najwyzsza warto$¢ obciazenia w Polsce.

PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza wykazata, ze wystepuje zauwazalna réznica pomiedzy znacze-
niem dzierzawy ziemi rolniczej w gospodarstwach w rolnictwie polskim i niemieckim. Rolnic-
two polskie charakteryzuje si¢ znacznie nizszym udziatem dzierzawy w kosztach czynnikéw
zewnetrznych oraz ogdlnych niz rolnictwo niemieckie.

1. Do regionéw niemieckich, gdzie obciazenie kosztami dzierzawy jednego ha UR ogétem
jestistotne mozna zaliczy¢ kraje zwiazkowe czgsci ponocno-zachodniej (Szlezwik-Holsz-
tyn i Dolna Saksonia), zachodniej (Nadrenia Potnocna Westfalia) oraz cz¢sci centralnej
(Saksonia-Anhalt); w Polsce jest to Wielkopolska i Slask oraz Pomorze i Mazury.

2. Wysokos$¢ kosztu dzierzawy wedtug wielkosci ekonomicznej gospodarstw, udziat dzier-
zawy w kosztach ogolem oraz obciazenie kosztami dzierzawy jednego ha UR ogétem
wzrastaja wraz ze zwigkszaniem powierzchni gospodarstwa. Réznica w obciazeniu kosz-
tami dzierzawy jednego ha UR pomigdzy gospodarstwami o najmniejszej i najwigkszej
wielkosci ekonomicznej w Polsce jest prawie 5-krotna i wynosi 18,8 euro/ha, a w Niem-
czech 1,8 razy i wynosi 169 euro/ha.

3. Udziat kosztow dzierzawy w kosztach czynnikdw zewnetrznych zwiazany jest takze z
typem rolniczym gospodarstwa. Najwigkszym udziatem dzierzawy w kosztach czynni-
kéw zewngtrznych charakteryzuja si¢ gospodarstwa specjalizujace si¢ w produkcji
mleka i gospodarstwa specjalizujace si¢ w chowie zwierzat zywionych w systemie
wypasowym, natomiast najnizszym gospodarstwa ogrodnicze i specjalizujace si¢ w
uprawach trwalych. Mozna zauwazy¢ takze zwiazek pomiedzy typem rolniczym gospo-
darstwa a udziatem kosztow dzierzawy w kosztach ogotem. Najwigkszy udziat dzierza-
wy w kosztach ogélem wystepuje w gospodarstwach specjalizujacych si¢ w uprawach
polowych, a najmniejszy w specjalizujacych si¢ w uprawach ogrodniczych.
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Malgorzata Kolodziejczak

THE MEANING OF AGRICULTURAL LAND LEASE IN FARMS AND ITS COST
(ON THE BASIS OF THE AGRICULTURE IN POLAND AND GERMANY)

Summary

The paper aims to analyze the meaning of agricultural land lease in farms and its cost. The analysis
have been conducted on the basis of the agriculture in Poland and Germany. The results show that the
Polish farming system is characterized by the substantially lower participation of the hire in costs of
external factors and total inputs than the German system.
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