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Synopsis. Wartykule podjeto probe wykorzystania ekonomicznych miar oceny ekonomicznych
skutkow dziatan dywestycyjnych w duzych obszarowo gospodarstwach rolnych polskiego FADN,
ktore dokonaty w 2005 r. sprzedazy ziemi. Sprzedaz byta przedsiewzigciem obejmujacym duza
powierzchni¢. W wyniku dywestycji dochodzito do wyraznego obnizenia dochodu z gospodarstwa
rolniczego. Badania potwierdzity przydatno$¢ zmodyfikowanych (na potrzeby oceny dywestycji)
miar oceny efektywnosci inwestycji stuzacych do oceny ekonomicznych skutkow sprzedazy
ziemi. Miary wskazaty jednoznacznie, ze sprzedaz znacznych powierzchni przez gospodarstwa
duze obszarowo jest przedsigwzigciem nieefektywnym z ekonomicznego punktu widzenia.

WSTEP

Ziemia jest w rolnictwie w powszechnym mniemaniu najistotniejszym czynnikiem
produkcji. W rolnictwie uczestniczy ona w wytwarzaniu zdecydowanej wigkszosci produk-
tow. Jej zasoby sa do dzi§ w Polsce najczgstszym wyznacznikiem wielkos$ci gospodarstwa
rolniczego. W minionych wiekach wystepowat wsrdd rolnikow tzw. gtod ziemi [Czyzew-
ski, Matuszczak 2011]. Obecne procesy restrukturyzacji rolnictwa zachodzace w Polsce,
prowadza takze do powigkszania gospodarstw oraz obrotu ziemia, cz¢sto wymuszonego
kwestiami ekonomicznymi [Zigtara 2009]. Znaczne obszary ziem nalezacych jeszcze przed
dwudziestoma laty do panstwa zostaty sprzedane prywatnym wlascicielom. Sprostanie
tendencjom do powigkszania jednych gospodarstw musi dzi§ wynikaé z pomniejszania lub
wreez likwidacji innych podmiotdéw. Pozbywanie si¢ ziemi przez gospodarstwa rolnicze
jestnajczesciej dzialaniem niepowtarzalnym i nieodwracalnym, gdyz raz sprzedang ziemie
trudno odzyskac. Procesy dywestycyjne® polegajace na wyzbywaniu si¢ ziemi moga mie¢
rézne przyczyny i przestanki. Moga takze wywotywac rozne skutki spoteczne i ekono-

! Praca zrealizowana w ramach projektu nr 3913/B/H03/2011/40 pt. Dywestycje w gospodarstwach
rolniczych — istota, zakres, skutki, finansowanego ze §rodkéw Narodowego Centrum Nauki.

2 Przez dywestycje w gospodarstwie rolniczym nalezy rozumie¢: planowe i $wiadome ograniczanie produkcji
rolniczej lub/i zaangazowania zasobéw gospodarstwa domowego rolnika w dziatalno$¢ produkcyjna
gospodarstwa rolnego prowadzace do uwolnienia zasoboéw ziemi, pracy i kapitatu, ktore moga zostaé
wykorzystane w innej dziatalnosci rolniczej lub pozarolniczej [Wojewodzic 2010, s. 98-99].
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miczne. Niewatpliwie jednak w wyniku procesow dywestycyjnych dochodzi do zmian
strukturalnych w polskim rolnictwie. Pozytywne zmiany sa przewaznie rozumiane jako
przechodzenie zasobow (w tym glownie ziemi) z gospodarstw mniejszych obszarowo i
stabszych ekonomicznie do wickszych podmiotow. W praktyce jednak moga mie¢ miejsce
uzasadnione ekonomicznie sytuacje, w ktorych zmianom (takze podziatowi, sprzedazy
czesci obszaru lub wydzieleniu z czgéci gospodarstwa nowego podmiotu) podlegaja row-
niez duze gospodarstwa. Zmiany te, podobnie jak same dziatania dywestycyjne, powinny
by¢ racjonalne ekonomicznie z punktu widzenia pojedynczych gospodarstw, a efekty eko-
nomiczne powinny by¢ mozliwe do zmierzenia. Z tego wzgledu w opracowaniu podjeto
probe oceny ekonomicznych efektow dziatan dywestycyjnych (prowadzonych w zakresie
ziemi) w duzych obszarowo gospodarstwach.

CEL MATERIAL T METODYKA

Gloéwnym celem artykutu jest ocena ekonomicznych skutkdéw dywestycji polegajacych
na sprzedazy ziemi przez duze obszarowo gospodarstwa rolnicze. Ocenie poddano gospo-
darstwa duze obszarowo ze wzgledu na przewidywany znaczny wplyw sprzedazy ziemi na
wyniki ekonomiczne gospodarstw, co pozwala jednoznacznie oceni¢ ekonomiczne skutki
podjetych dziatan, to z kolei pozwala na realizacj¢ celu metodycznego.

Celem metodycznym jest weryfikacja zmodyfikowanych do potrzeb oceny ekonomicz-
nej dywestycji miar oceny efektywnosci inwestycji. Weryfikacja dotyczy oceny mozliwo-
$ci wykorzystania miar do mierzenia efektywnosci dywestycji w grupach gospodarstw.
Wecezesniejsze proby prowadzone byty jedynie na gospodarstwach modelowych.

Materiat zrodtowy dla opracowania stanowily dane liczbowe pozyskane z bazy pol-
skiego FADN. Wyodrebniono w niej 6881 gospodarstw, ktore uczestniczyly w systemie
nieprzerwanie w latach 2004-2009. Nast¢pnie wyodrebniono gospodarstwa, ktore w
2005 r. zmniejszyty zasoby ziemi w stosunku do poprzedniego roku i nie powiekszyty
po dywestycji zasoboéw ziemi az do 2009 r. Nastepnie odrzucono gospodarstwa mate
obszarowo (wedlug klasyfikacji FADN to podmioty o powierzchni ogdtem ponizej 20 ha
uzytkdéw rolnych). Ponadto, zgodnie z zatozeniami dotyczacymi kwalifikacji dziatan do
proceséw dywestycyjnych poczynionymi we wczesniejszych opracowaniach, za dywe-
stycje w zakresie ziemi uznano zmniejszenie powierzchni wlasnych uzytkéw rolnych w
gospodarstwie o co najmniej 1 ha i nie mniej niz 10% powierzchni ogdtem [Mikotajezyk,
Wojewodzic 2012]. Dalszym badaniom poddano tgcznie 1392 gospodarstwa. Obliczenia
i interpretacja wynikoéw dokonywane byty wedlug grup obszarowych wyodrebnionych w
metodyce FADN. Liczebnosci poszczegdlnych grup byly nastgpujace:

— gospodarstwa $rednio duze (20-30 ha uzytkéw rolnych) — 351 podmiotow;
— gospodarstwa duze (30-50 ha uzytkéw rolnych) — 477 podmiotow;
— gospodarstwa bardzo duze (powyzej 50 ha uzytkéw rolnych) — 564 podmioty.

Powierzchni¢ ziemi podlegajacej dywestycji okre§lono na podstawie zestawienia
powierzchni ziemi wlasnej w latach 2004 i 2005. Kwotg wplywoéw ze sprzedazy ziemi
pozyskano ze sprawozdan z przeptywow srodkow pienieznych gospodarstw?.

3

Kwotg t¢ w celach kontrolnych poréwnano takze ze zmianami warto$ci bilansowej ziemi deklarowanymi
przez rolnikow w latach 2004 1 2005. W czgsci gospodarstw wystepowaly duze rozbieznosci pomiedzy
kwota wptywow ze sprzedazy ziemi wystgpujaca w przeptywach srodkoéw pienigznych a zmiang wartosci
ziemi wykazywana w bilansie. Rozbieznosci te wynikaty z rosnacych cen ziemi w okresie, w ktérym doko-
nywano sprzedazy, a takze ze sposobu wyceny ziemi stosowanego w metodyce FADN.
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Zmian¢ dochodu z gospodarstwa rolnego okreslono, porownujac dochdéd w trzech
latach (2005-2007) z dochodem w roku poprzedzajacym dywestycje (2004 r.). Nastepnie
tak otrzymane réznice w wysokos$ci dochodu usredniono dla kazdej z grup obszarowych
gospodarstw. Czynnosci te miaty zniwelowa¢ wptyw ewentualnych czynnikoéw pogodo-
wych i losowych na wyniki ekonomiczne gospodarstw®. Wszystkie warto$ci pieni¢zne
wykorzystywane w obliczeniach byly wartosciami biezacymi.

Do oceny ekonomicznych skutkdéw sprzedazy ziemi przez gospodarstwa zastosowano
metode oceny dywestycji wykorzystujaca zmodyfikowane miary oceny inwestycji, tj.
warto$¢ biezaca netto (NPV), wewnetrzng stope zwrotu (IRR) oraz wskaznik rentownosci
dywestycji (PId). Formuta obliczenia warto$ci biezacej netto (NPV) dla oceny efektywnosci
dywestycji ma nastgpujaca posta¢ [Mikotajczyk 2012]:

5 Zdo
NPV = LY+ W
g( ey P
gdzie:
Zdo, — zmiana dochodu osobistego (w artykule dochodu z gospodarstwa rolnego)
w kolejnych latach okresu obliczeniowego w stosunku do wartosci wyjsciowe;,
r — poziom stopy procentowe;j,
t -0, 1,2,...., n —kolejne lata okresu obliczeniowego,

Wp  —wplyw poczatkowy ze zbycia ziemi.
1
a+r)
Wyniki obliczen NPV dla dywestycji sa kwotg pieni¢zng. Warto§¢ dodatnia wskaznika
wskazuje na oplacalnos¢ podjetych dziatan.
Wewngtrzna stopa zwrotu (IRR) zmodyfikowana dla potrzeb oceny dziatan dywesty-
cyjnych ma nastepujaca postac (oznaczenia jak w przypadku NPV) [Mikotajczyk 2012]:

ZﬂtﬁLWp =0
= (1+IRR)

— wspotczynnik dyskontujacy dla kolejnych lat okresu obliczeniowego,

Wynik otrzymuje si¢ w postaci stopy procentowej. Otrzymana warto$¢ wskazuje na
stope dyskontowa, ktora uzyta do obliczen wskaznika NPV, databy zerowa jego wartosc.
Nizsza warto§¢ wskaznika IRR przyjetego do oceny dywestycji wskazuje na wicksza
optacalno$¢ podjetych dziatan.

Wskaznik rentowno$ci dywestycji (PId) ma posta¢ [Mikotajczyk 2012]:
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gdzie:

Wp™® — dodatni poczatkowy wpltyw pieni¢zny,

Wp© —ujemny poczatkowy wyptyw pieni¢zny,

Zdo" — warto$¢ wzrostu dochodu z gospodarstwa rolniczego,

Zdo" — warto$¢ bezwzgledna zmniejszenia dochodu z gospodarstwa rolniczego.
Pozostate oznaczenia jak wyzej.

4 Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze faktyczne wyniki moga ulega¢ jednorocznym odksztatceniom,
wplywajac tym samym na $rednie wartosci.
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Wyniki wyliczen wskaznika rentownosci sg wartosciami niemianowanymi. Warto$§¢
wynoszaca | wskazuje na takie same dodatnie i ujemne efekty pozbycia si¢ ziemi. Wyzsze
od 1 wartosci wskazuja na przewagge korzysci finansowych nad stratami.

Do obliczenia wartosci miar efektywnosci dywestycji przyjeto 3-procentowa stope
dyskonta. Wskazniki oceniajace efektywno$¢ podjetych dziatan obliczono dla kazdego z
kolejnych 5 lat po sprzedazy ziemi. Wartosci wyliczonych miar informuja wobec powyz-
szego o efektywnosci sprzedazy ziemi na koniec kazdego roku, zmieniajg si¢ na niekorzy$¢
w kazdym kolejnym roku. Wyniki zaprezentowano w formie tabelarycznej.

WYNIKI BADAN

Powierzchnia ziemi gospodarstw poddanych analizie (tab. 1.) znacznie odbiega od
$redniej powierzchni gospodarstwa rolnego w Polsce, ktéra w 2005 r. wynosita 7,6 ha
[Maty rocznik... 2013]. Klasyfikacja gospodarstw wedtug wielkosci obszarowej plasowa-
laby przecietne polskie gospodarstwo rolne wsréd gospodarstw matych, a wigc w grupie
obszarowej od 5 do 10 ha uzytkow rolnych.

Tabela 1. Charakterystyka badanych gospodarstw wedtug klas wielkosci obszarowe;j

Wyszczegodlnienie Wielkosci w gospodarstwach
$rednio  duze bardzo
duze duze

Srednia powierzchnia badanych gospodarstw [ha] 22,5 32,1 69,7
Srednia powierzchnia zmniejszenia gospodarstwa rolniczego [ha] 11,3 18,4 52,1
Dochéd z gospodarstwa rolnego w roku poprzedzajacym

dywestycje [z1] 42719 69063 133639
Warto$¢ sprzedawanej ziemi [zt §rednio na gospodarstwo] 50551 64122 163338
Srednioroczne zmniejszenie dochodu z gospodarstwa rolniczego

[zt $rednio na gospodarstwo] 11927 37776 91 646

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych polskiego FADN.

Gospodarstwa poddane analizie sprzedawaly znaczne obszary ziemi przekraczajace
potowe ich powierzchni. Wskazuje to na swiadome dziatania dywestycyjne, a znaczne
obszary sprzedawanej ziemi wykluczaja mozliwos¢ jej wezesniejszego nieuzytkowania.
Musiata ona wezesniej by¢ wykorzystywana produkcyjnie i przyczyniaé si¢ do genero-
wania dochodéw gospodarstw. Dlatego w gospodarstwach sprzedajacych tak znaczne
powierzchnie ziemi mozna spodziewac si¢ zmniejszenia dochodow.

Sprzedaz ziemi obejmowala przeci¢tnie nieco ponad potowe powierzchni gospo-
darstw $rednio duzych, ponad 57% powierzchni w gospodarstwach duzych oraz prawie
75% w gospodarstwach bardzo duzych. Zauwazalny jest w zwiazku z powyzszym wzrost
sktonnosci rolnikéw do sprzedazy ziemi wraz ze wzrostem powierzchni gospodarstw.
Pomimo braku informacji na temat przyczyn procesow dywestycyjnych uzasadnione jest
przypuszczenie, ze przy pozbywaniu si¢ tak znacznych obszaréw czgs¢ obserwowanych
dywestycji moze by¢ wynikiem podziatu lub wydzielenia z gospodarstwa ziemi na utwo-
rzenie gospodarstwa dla dzieci badz wspotmalzonkow. Uzasadnia te teze fakt, iz w czesci
gospodarstw odnotowano niskie wptywy ze sprzedazy ziemi przy jednoczesnym wigkszym
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spadku jej warto$ci bilansowej. Tomasz Wojewodzic [2013] pisze, ze traktowaé to mozna
jako wynik dazenia mtodego pokolenia do usamodzielnienia si¢, ale rowniez jako sposob
na zwigkszenie mozliwo$ci dostepu do srodkéw pomocowych Unii Europejskiej, np. w
ramach dotacji dla mtodych rolnikéw.

Zroznicowanie powierzchni gospodarstw rolniczych przed dokonaniem dywestycji
skutkowato odmiennymi warto$ciami dochodow z gospodarstw rolniczych w analizowanych
grupach. Najwyzsze dochody uzyskiwaly gospodarstwa bardzo duze, najnizsze za$ gospodar-
stwa zakwalifikowane do grupy podmiotéw $rednio duzych. Wartosci dochodu z gospodarstwa
rolniczego przeliczone na 1 ha uzytkowanej rolniczo ziemi ksztattowaty si¢ jednak w badanych
grupach gospodarstw na zblizonym poziomie, wynoszacym od 1899 zt w gospodarstwach
srednio duzych do 2151 zt w gospodarstwach duzych obszarowo. Jak mozna si¢ spodziewac,
sprzedaz ziemi przyczynita si¢ do znacznego zmniejszenia dochodéw generowanych przez
gospodarstwa. Zmniejszenie dochodéw zalezato w gtéwnej mierze od skali dywestycji. W
najwickszym stopniu dochody zmniejszyly si¢ w gospodarstwach bardzo duzych. Po dywe-
stycji przeci¢tny dochdd zmniejszyt si¢ w tych podmiotach o ponad 91 tys. zt (tab. 1.).

Dochodowo$¢ ziemi w gospodarstwach przed sprzedaza byta nizsza od dochodo-
wosci ziemi w gospodarstwach po sprzedazy. Po sprzedazy ziemi dochod w przeliczeniu na
1 ha wzrést we wszystkich trzech grupach gospodarstw. Najwyzszy wzrost miat miejsce w
gospodarstwach §rednio duzych. W podmiotach zakwalifikowanych do tej grupy dochody w
przeliczeniu na 1 ha wzrosty o prawie 45% w stosunku do okresu wyjsciowego. Najnizszy
wzrost, wynoszacy nieco ponad 6%, miat miejsce w gospodarstwach duzych. Fakt wzro-
stu wydajnosci ziemi mierzony dochodem $§wiadczy o efektywniejszym gospodarowaniu
pozostatymi w gospodarstwie zasobami. Ponadto, moze by¢ on takze interpretowany pod
katem jakosci sprzedawanej ziemi. Mozna przypuszczaé, ze gospodarstwa, sprzedajac
cze$¢ obszaru, staraja si¢ raczej pozostawic sobie ziemi¢ urodzajniejsza.

Wraz ze wzrostem powierzchni, ktdrg sprzedawaly analizowane gospodarstwa, wzra-
stata przecigtna warto$¢ 1 ha. Gospodarstwa Srednio duze wyceniaty 1 ha ziemi, ktora
podlegata sprzedazy, na 4474 zt, gospodarstwa duze na 3485 zt, a gospodarstwa bardzo duze
na 3135 zt. Wzrastajaca powierzchnia sprzedawanej ziemi wymusza na gospodarstwach
zmniejszanie cen jednostkowych ziemi. Pomimo ogoélnie wyzszej wartosci ziemi, ktdrg
sprzedawaly analizowane gospodarstwa, zauwazalna jest zwykta zalezno$¢ znana z innych
rynkow, wskazujaca na wyzsze ceny mniejszych partii artykutu. Ceny ziemi sprzedawanej
przez badane gospodarstwa znacznie odbiegaly od $rednich cen uzyskiwanych w Polsce.
W 2005 r. przecigtnie w kraju 1 ha gruntéw ornych uzyskiwat srednio ceny od 5843 zt
(w przypadku stabszych jakosciowo gruntow) do 11 001 zt (ziemia dobra). W Polsce
wystgpowato jednak znaczne zréznicowanie regionalne cen ziemi, a do sprzedazy trafiaty
przewaznie niewielkie dziatki rolne [Rynek ziemi rolniczej 2006, s. 15].

Dywestycje jako dziatania planowe i przemyslane powinny prowadzi¢ do poprawy
wynikow ekonomicznych gospodarstw, ktore na tego typu dzialania si¢ decyduja. Poza ogol-
nie przyjmowanym przejawem poprawy wynikow, jakim jest wzrost dochodu, przejawem
takim moze by¢ rowniez poprawa efektywnosci gospodarowania zasobami pozostajacymi
w gospodarstwie. Mozna wobec tego uzna¢, ze wzrost wydajnosci ziemi jest wynikiem
przeprowadzenia planowego dziatania dywestycyjnego.

Zastosowanie do oceny dzialan dywestycyjnych miar NPV, IRR i PId pozwala na
faktyczne okreslenie korzysci ptynacych ze sprzedazy ziemi lub ich braku, a takze po-
zwala okresli¢ skale efektow. W opracowaniu wyliczono trzy miary, ktorych wskazania
potwierdzaja si¢ wzajemnie.
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Pierwsza z wyliczonych miar jest warto$¢ biezaca netto (NPV). Wartosci wyliczo-
nej miary wskazuja na szybko postepujace zmniejszanie si¢ korzysci finansowych dla
analizowanych gospodarstw wraz z uptywem czasu (tab. 2.). Zmniejszenie dochodu z
gospodarstwa rolniczego byto na tyle znaczace dla gospodarstw rolniczych, ze juz w pia-
tym roku po sprzedazy ziemi ujemne efekty ekonomiczne przewazaty nad jednorazowym
wplywem srodkow ze sprzedazy ziemi we wszystkich analizowanych grupach. Ze wzgledu
na negatywne wskazania miar we wszystkich badanych grupach gospodarstw w pigtym
roku po dywestycji, analiza wynikéw w kolejnych latach nie jest uzasadniona. Wylicze-
nia wskazywatyby na dalsze poglebianie si¢ negatywnych wartosci. Najszybciej ujemne
efekty ujawnily sie¢ w najwiekszych obszarowo gospodarstwach. Takze w gospodarstwach
duzych juz w drugim roku po dywestycji NPV przyjety ujemne wartosci, wskazujac na
brak efektywnosci ekonomicznej podjetych dziatan.

Tabela 2. Wartoéci miar oceny efektywnos$ci dywestycji wedtug grup obszarowych

Gospodarstwa Kolejny rok po dywestycji
1 2 3 4 5
Warto$¢ biezaca netto (NPV)
Srednio duze 38971 27729 16 814 6217 -4 071
Duze 27 446 -8 161 -42 732 =76 295 -108 881
Bardzo duze 74 361 -12 024 -95 893 -177 319 -256 374
Wewnegtrzna stopa zwrotu (IRR)
Srednio duze -90% -38% -15% 2% 6%
Duze -41% 12% 35% 46% 52%
Bardzo duze -44% 8% 31% 43% 48%
Wskaznik rentownosci dywestytcji (P1d)

Srednio duze 4,37 2,22 1,50 1,14 0,93
Duze 1,75 0,89 0,60 0,46 0,37
Bardzo duze 1,84 0,93 0,63 0,48 0,39

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych polskiego FADN.

Potwierdzeniem oraz doprecyzowaniem wskazan NPV sg wyniki obliczen wewngtrznej
stopy zwrotu (IRR). Miara w pierwszym roku od przeprowadzenia dywestycji przyjmowata
we wszystkich trzech grupach gospodarstw ujemng warto$¢, informujac tym samym o prze-
wyzszaniu spadku wartos$ci dochodu przez wptywy ze sprzedazy ziemi. Jednak juz w drugim
roku w gospodarstwach duzych i bardzo duzych miara przyjeta wartosci dodatnie, wskazujac
wysokos$¢ hipotetycznej stopy procentowej, ktorej wystapienie zrownatoby wpltywy ze sprzeda-
zy ziemi z dyskontowanymi spadkami warto$ci dochodu z gospodarstwa. W kolejnych latach
nastepuja dalsze wzrosty wartosci wyliczonej stopy procentowej zrownujacej jednorazowe
wplywy z roztozonymi w czasie spadkami wartosci dochodu z gospodarstw. Najdhuzej ujemna
warto$¢ IRR utrzymywata si¢ w grupie gospodarstw $rednio duzych, pokazujac wzglednie
najwyzsza optacalnos$¢ podjetych dziatan dywestycyjnych wtasnie w tych gospodarstwach.

Dopehieniem wynikow uzyskanych za posrednictwem poprzednich miar jest wskaznik
rentownos$ci dywestycji (P1d). Wartos¢ wskaznika powyzej jednosci wskazuje na optacalnosé
podjetych dziatan, informujac tym samym, ze wptywy ze sprzedazy $rodka przewyzszaja
zdyskontowane wartoéci zmniejszenia dochodow. Jedynie w pierwszym roku we wszyst-
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kich grupach gospodarstw uzyskane wartosci byly wyzsze od jednosci. W pigtym roku po
przeprowadzeniu dywestycji we wszystkich grupach sumaryczne zmniejszenie wartosci
zdyskontowanego spadku dochodéw byto wyzsze od kwot uzyskanych ze sprzedazy ziemi.

WNIOSKI

Sprzedaz ziemi w analizowanych gospodarstwach byta przedsigwzigciem obejmuja-
cym znaczny obszar. W wyniku dywestycji dochodzito do wyraznego obnizenia dochodu
z gospodarstwa rolniczego. Przeprowadzone analizy i uzyte do oceny miary pozwalaja na
wysunigcie nastgpujacych wnioskow:

1. Po przeprowadzeniu dywestycji w analizowanych podmiotach wzrosta wydajnos¢ ziemi,
mierzona dochodem z gospodarstwa rolniczego na 1 ha uzytkéw rolnych. Potwierdza to
dotychczasowe znane zaleznosci wskazujace na wyzsza efektywno$¢ wykorzystania zie-
mi w mniejszych obszarowo podmiotach, wynikajaca z wyzszej intensywnosci produkcji.

2. Uzyskane w toku obliczen wyniki wskazuja, ze z ekonomicznego punktu widzenia
sprzedaz znacznych powierzchni ziemi w duzych gospodarstwach rolniczych jest
przedsigwzigciem wysoce nieefektywnym. Zdecydowanie lepiej bytoby dla gospo-
darstw zachowac¢ wycofywang z nich ziemi¢ i uzytkowac jg rolniczo, gdyz juz po
uptywie kilku lat zmniejszenie dochodow gospodarstw sumarycznie przewyzsza war-
tosci kwot uzyskanych ze sprzedazy gruntéw. Samej sprzedazy wobec powyzszego nie
nalezy uzasadnia¢ w wigkszej populacji gospodarstw czynnikami czysto finansowymi,
ale trzeba rozwaza¢ takze inne czynniki.

3. Zaproponowane miary oceny dywestycji pozwalaja oceni¢ ekonomiczne nastgpstwa
sprzedazy ziemi w gospodarstwach rolniczych. Zdecydowanie tatwiej jest ocenic¢ skutki
i zinterpretowa¢ wyniki w pojedynczych gospodarstwach niz w grupie gospodarstw. W
duzej populacji ekonomiczne efekty ulegaja usrednieniu i zatarciu, dlatego interpretacja
uzyskanych wynikow takze nie moze by¢ precyzyjna. Nalezy wobec tego uzna¢, ze
miary nadajg si¢ do oceny pojedynczych gospodarstw, a do oceny grup gospodarstw
jedynie orientacyjnie.

LITERATURA

Czyzewski A., Matuszczak A. 2011: Dylematy kwestii agrarnej w panoramie dziejow, ,,Zeszyty Nauko-

we SGGW w Warszawie, Ekonomika i Organizacja Gospodarki Zywno$ciowej”, nr 90, s. 5-23.
Maly rocznik statystyczny Polski 2013,2013: GUS, Zaktad Wydawnictw Statystycznych, Warszawa, s. 325

Mikotajezyk J. 2012: Zastosowanie miar oceny efektywnosci ekonomicznej do planowania oraz
oceny dzialan dywestycyjnych w gospodarstwach rolniczych, ,,Zagadnienia Ekonomiki Rolne;j”,
nr 3(332), s. 131-141.

Mikotajezyk J., Wojewodzic T. 2012: Dywestycje zasobowe w gospodarstwach towarowych — iden-
tyfikacja skali zjawiska, ,,Roczniki Naukowe SERIA”, t. XIV, z. 1, s. 314-321.

Rynek ziemi rolniczej. Stan i perspektywy. 2006: IERiGZ-PIB, ANR, nr 9.

Wojewodzic T. 2010: Dywestycje w gospodarstwach rolnych — istota, definicje, podzial, ,,Wie$ i
Rolnictwo”, nr 2(147), s. 96-108.

Wojewodzic T. 2013: Dywestycje w gospodarstwach rolniczych — istota, zakres, skutki, Raport z
projektu badawczego NCN nr: 3913/B/H03/2011/40, maszynopis, Instytut Ekonomiczno-Spo-
teczny Uniwersytet Rolniczy w Krakowie.

Zigtara W. 2009: Model polskiego rolnictwa —wobec aktualnych wyzwan, ,,Zeszyty Naukowe SGGW
w Warszawie, Ekonomika i Organizacja Gospodarki Zywno$ciowe;j”, nr 73, s. 5-21.



126 JAROSEAW MIKOLAICZYK

Jarostaw Mikolajczyk

ECONOMIC EFFECTS OF THE SALE OF LAND ON LARGE-AREA FARMS
OF POLISH FADN

Summary

The paper presents the attempt to use economic measures of assessment of divestments’ economic effects
on large-area agricultural farms participating in the Polish FADN system, which made divestments regarding
farmland in 2005. The average size of utilized agricultural area in the analyzed group was in the range 22.5
to 69.7 hectares. Over 50 percent of the farmland has been sold. As a result of those divestments a significant
reduction in farm income from farming occurred. The analyses allowed to confirm the usefulness of measures of
investment efficiency evaluation in estimating the economic consequences of land sale, modified for the purpose
of divestment assessment. The data clearly indicated that the disposal of significant ratio of farmland is ineffective
from an economic perspective.
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